MINISTERUL I:UCRI\RILOR PUBLICE
S| AMENAJARII TERITORIULUI

ORDIN

pentru aprobarea reglementarii tehnice

,GHID PRIVIND ELABORAREA $§| APROBAREA
REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM”

Indicativ: G.M - 007 - 2000

in temeiul H.G. nr. 456/1994 republicata, privind organizarea si functionarea
Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului;

in conformitate cu Hotdrérea Parlamentului nr. 57/21.12.1999 si a
Decretului nr. 433/22.12.1999;

Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului emite urmatorul ordin:

Art. 1 -

- Art. 2 -

Art. 3 -

Art. 4 -

Se aproba reglementarea tehnica ,Ghid privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism” —-
Indicativ: G.M — 007 - 2000

Reglementarea tehnica specificatd la art. 1 se publica in
brogura de catre URBANPROIECT — Bucuresti si se va difuza
celor interesati prin grija consiliilor judetene.

La data publicarii in Monitorul Oficial a prezentului ordin isi
inceteaza valabilitatea reglementarea tehnica ,Ghid cuprinzand
precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism de catre consiliile
locale”, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 80/N/18.11.1996.

Prezentul ordin se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea | si va intra in vigoare la data publicarii lui.

MINISTRU
NICOLAE NOICA

Nr. 21/N/10.04.2000




MINISTERUL LUCRARILOR PUBLICE S AMENAJARII TERITORIULUI
DIRECTIA COORDONARE, CERCETARE STIINTIFICA
S| REGLEMENTARI TEHNICE IN CONSTRUCTII

REGLEMENTARE TEHNICA
GHID
PRIVIND ELABORAREA SI APROBAREA

REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM
o INDICATIV: GM - 007 - 2000

Elaborat de;

INSTITUTUL NATIONAL DE CERCETARE-DEZVOLTARE
PENTRU URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
URBANPROIECT - BUCURESTI

DIRECTOR GENERAL .arh. Traian POPESCU
SEF SECTIE URBANISM : arh. Gabriel RADULESCU
RESPONSABIL LUCRARE  :arh. Aurelia CATANA

Avizat de:
CTS-MLPAT cu nr. 116/15.12.1999
M.L.P.A.T.
DIRECTIA COORDONARE, CERCETARE §TIIN'[IFICZ\
Sl REGLEMENTARI TEHNICE IN CONSTRUCTII
DIRECTOR : ing. Octavian Manoiu
M.L.P.A.T.
DIRECTIA URBANISM
DIRECTOR  ~ - arh. Cristina Popescu

RESPONSABIL LUCRARE . arh. Gabriela Balanescu



REGLEME&\I‘I;‘A:RETEHNIC/V\ INDICATIV
PRIVIND ELABORAREA S| APROBAREA GM - 007 - 2000
REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM

- CUPRINS -

1. GENERALITATI

1.1- Cadrul legal de elaborare a Regulamentului local de urbanism

1.2+ Documentatii de urbanism pentru care se elaboreazd Regulamentu! local
1.3 - Aprobarea Regulamentului local de urbanism

1.4 - Domeniul de aplicare a Regulamentului local de urbénism

2. PRECIZARI . DETALIERI Sl EXEMPLIFICI\RI_ PRIVIND UTILIZAREA REGULAMENTULUI
GENERAL DE URBANISM LA ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL SI LA
AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR

2.1. PRINCIPII GENERALE

2.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
2.2.2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Elaborat de: Aprobat de:
INSTITUTUL NATIONAL DE CERCETARE-DEZVOLTARE | MINISTERUL LUCRARILOR PUBLICE Sl
PENTRU URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI AMENAJARII TERITORIULUI,

URBANPROIECT - BUCURESTI cu Ordinul nr. 21/N/10.04.2000 -




2.3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.3.2. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si a constructiilor
2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje , spatii verzi si imprejmuiri

2.4. DISPOZITI FINALE

2.5. ANEXE

Anexa 1 — Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul
localitatii

Anexa 2 — Procentul de ocupare a terenurilor

Anexa 3 — Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale

Anexa 4 — Accese carosabile

Anexa § — Parcaje

Anexa 6 — Spatii verzi si plantatii

3. GLOSAR DE TERMEN! UTILIZATI



1. GENERALITATI
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1.1.

CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE

URBANISM

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu Legea nr. 50 /

1991 (republicata Tn 1997) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri

pentru realizarea locuintelor, cu Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele,
procedura de autorizare si continutul documentatiilor si HGR nr. 525/1996 (cu

modificari ulterioare) pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, precum
si cu celelalte acte normative specifice sau complementare domeniului printre care se

mentioneaza:

1.2.

- Codul civil

- Legea nr. 18/1991 a fondului funciar (republicata)

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor

- Legea nr. 69/1991 privind administratia publica locala (republicatd in 1996, cu
modificadri ulterioare)

- Legea nr. 10 /1995 privind calitatea in constructii

- Legea nr. 33 /1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia

- Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor

- Legeanr. 137/1995 privind protectia mediului (modificata prin Legea nr.
159/1999)

- Legea nr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara

- Legea nr.84/1996 privind imbunatatirile funciare

- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea 0.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor

DOCUMENTATH PENTRU CARE SE ELABOREAZA REGULAMENTE

LOCALE DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza, de regula, odata cu Planul

Urbanistic General, sau Planul Urbanistic Zonal.



1.3. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotardre a Consiliufui local,
respectiv. Consiliul General al municipiului Bucuresti, pe baza avizelor si acordurilor
prevazute de lege si devine act de autoritate al administratiei publice locale.

1.4. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM

Teritoriul asupra caruia se aplicd prevederile Regulamentului Local de Urbanism
este format din :

* Intravilanul si extravilanul localitdtii, in limitele teritoriului unitatii administrativ-
teritoriale;

* Portiuni din teritoriul localitatii (in cazul Planului Urbanistic Zonal).



2. PRECIZARI, DETALIERI S| EXEMPLIFICARI PRIVIND
UTILIZAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
LA ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL SI LA
AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR
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2.1. PRINCIPII GENERALE

Artlcolul 1 '- Rolul Regulamentului general de
urbanism

de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si a
' requlamentelor locale de urbanism.

(1) Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar
de norme tehnice si juridice care sta la baza elaborarii planurilor

(2) Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea
legii, regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

(3) Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile
urbanistice si regulamentele locale de urbanism cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

CArt. 1

Regulile generale de urbanism cuprinse in prezentu! Regulament constituie un ansamblu de
principii urbanistice cu un caracter de larga generalitate, prin care se stabileste modul 7n care pot
fi ocupate terenurile, precum si amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor, n
acord cu prevederile legale.

Prin apiicarea regulilor generale de urbanism trebuie si se asigure concilierea intereselor
cetateanului cu cele ale colectivitdtilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului
public.

Regulamentui general de urbanism se sprijind pe o vast baza legald formati din:

- legi si alte acte nermative care cuprind reguli privind madul de ocupare a terenurilor si de
realizare a constructiilor; '

- norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiilor

Tn acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare ale acestora

- reguli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu

‘constructii a terenului in acord cu principiile-de dezvoltare durabild - configuratia parcelelor natura

proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu
caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specuahtate relevante pentru acttvutatea de
urbanism si amenajarea teritoriului. : ' ;



[ 1 - Artlcolulb.z - Domeniul de aplicare

(1) Regulamentul general de urbanism se aplica in proiectarea
| si realizarea tuturor constructiilor si. amenajarilor, amplasate pe
orice categorie de terenuri, atat in intravilan, cat si in
extravilan.

(2) "Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si
' amenajarile cucaracter militar si special, care se autorizeaza si
' se executa in conditiile stabilite de lege.

Regulamentul.general de urbanism are o dubla utilitate:

- fundamenteaza ' documentatiile ‘de’ ‘amenajarea teritoriufui- si- urbanism" (planuri ‘s
regulamente) care vor detalia articolele .Regulamentului general de urbanism, aplicdndu-le
diferentiat in functie de conditiile specifice fiecarei localitati sau zone ale acesteig;

- stabileste conditiile de autorizare a executdrii constructiilor pana la aprobarea planurilor
urbanistice . generale si a regulamentelor, aferente .acestora, prin, aplicarea directa i corelat a
regulilor generale de urbanism de catre autoritdtile abilitate, in conditiile legii.

Autorizarea directa a executdrii constructiilor pe teritoriul intravilan ‘si extravilan al
localitatilor urbane si rurale se va face de cdtre autoritdtile administratiei publice locale, potrivit
competentelor stabilite de Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor (republicatd in 1997), de Legea administratiei publice locale nr.
69/1991 (republicatd,cu modificdri ulterioare) si de articolul 36 al prezentului Regulament.

Constructiile i amenajarile cu caracter militar si special se autorizeazd si se executd in -
conditiile stabilite prin ordinui nr. 3.376/MC/M3.556/2102/667/C1/4.093/2.012/14.083/D-821 din
1996 al MLPAT, MApN, MI, Ministerului Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP pentru aprobarea conditiilor
de autorizare a constructiilor cu caracter mlhtar
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2.2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR
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2.2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

“Articolul 3 - Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe
terenurile agricole din extravilan este permisa pentru functiunile
si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la
emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor de
| teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea
activitatilor agricole.

1- DEFINITIE
« Terenurile cu destinatie agricola sunt. terenurile agricole productive, cele cu vegetatie forestiera
(daca nu fac parte din amenajamente silvice), pasunile impadurite, cele ocupate cu constructii §i instalatii

agro-zootehnice, amenajarile piscicole si de mbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare

agricold, platformele si statiile de/depozitare care ‘serveﬁc nevoilor agricole si terenurile neproductive care

pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola.

« Terenurile agricole productive cupﬁnd 5upfaié{e 'arabile vii, fivezi, pepiniere viticole, pomicole,

plantatii de hamei si duzi, pasuni, fanete, sere, solam 8 altele asemenea. | o
2- BAZA LEGALA

e legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata) - art. 2 pct. (a), art. 43, art. 90 — 92, art. 94, art. 97,

art. 98, art. 102, art. 111 pet. (a) i pet. {e} art. 119.

s Legea administratiei publice locale nr. 69/1991 (republ:cata cu modificari ulterioare).

« legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructilor si unele masuri pentru realizarea

locuintelor (republicata in 1997) - art. 1, art. 3, art. 4 pet. (d), art. 7.

s legea cadastrului si pubhcata‘m imobiliare nr. 7/1996 - ar‘t 4

« legeanr. 219/1998 privind reg;mul concesuumlor

¢ Legea imbunatatirilor funciare nr. 84!1995 art 1- 13 -art. 16, art. 21, art. 27, art. 31, alin. (1) pet. (h),

pet. (i), pet. (o), pet. (p) si alin. (2).

« Legea nr. 54/1998 privind mrcuiapa juridica a terenurilor - art 5 art 6

. Legea nr. 13?f1995 (modmcata’ rin Legea nr. 153/ 1999) privi

1.

pct. (e), art. 18. : =

o 0UG. nr. 80/3999 penfru mo _

Romaniei - art. 28 art. 29
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e HG. H nr. 6/1999 prwmd organ{zarea $' func‘ponarea Mmlstarulm Agriculturii si Allmentapel

e HG.R. nr. 612/1997 pnvmd orgamzarea func';lonarea $| atributiile oficiilor de cadastru agricol Si
organizarea terenului agricol.

« HGR. nr. 62/1996 prwmd aprobarea. Ltste! oblecti_\{gi_qr de mvestitu §i-de dezvoltare, precum i a
criteriilor de realizare a ace_stora, pentru_care es_te obligatonu_ awzul Statului Major General - Anexa, cap. 4,
cap..5. '

e Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1397 pentru aprobarea Normelor metodologice . de avizare si
autorizare sanitara.

e Ordinul MLPAT nr. 81/1981 pentru aprobarea formularelar, a procedurii de autorizare $i a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991 jg‘epublicatz‘s_. cu modificdri ulterioare). |

o Ordinul nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MAPN, MI, SRI, pentru aprobarea Precizarilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice
pentru autorizarea constructiilor - art. 2 pet. (a).

»  Ordinul MAPPM nr. 214/RT i MLPAT nr. 16/NN din 1999 pentru aprobarea procedurilor de promovare
a documentatiilor de emitere a acordului de mediu la planurile‘de urbanism si amenajarea teritoriului.

o  Ordin nr. 3.376/MC/M3.556/2102/667/C1/4.093/2.012/14.083/D-821 din 1996 al MLPAT, MApN, MI,
Ministerului Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu
caracter militar.

Necesitatea extinderii localitatilor urbane ss rurale poate conduce la mcluderea in intravilan a unor

suprafete de teren destinate activitatilor agrzco!e din tentonu! administrativ al acestora, -

Intrucdt terenurile agricole, mai ales cand sunt de calitate superioara (clasa | si Il), reprezintd o
resursa naturald necesara vietii, Legea fcndulu: funciar nr. 18!1991 (republicatd) cuprinde interdictii si
conditionri privind utilizarea lor.

Corelat cu preveden!e acesteia, Legea nr. 50/1991 (repuhhcata in 199?} ltm:teaza, de asemenea,
posibilitatile autonzaru construcmlor in extravzlan !n confanmtate cu prevedertle celor doua legi, pe
terenurile agncole-dm extravdan pot fi autonzate numai construc;ule care servesc actwntét[lor agricole
{adaposturi peh 1 amrna!e si Spa’m de depomare a recoiteior si utlla;elor agnco__ ), faré a primi o
delimitare ca trup aE !ocallta;u In: aceasta categorae nu pot f: ;_::lﬁus.e:.cqn:s'tructijle-:q:ei'[t}cu:_n’;fe;fga;aie:sa_u
alte amenajari cu caracter permanent, e e

In aceste conditn aplzcarea amcolulm conduce Ia luarea urmatoarelor dec:zu privind
cunstru:blhtatea terenunior dm extrawlan'

conform legii.
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comunicatie (Legea nr 1811991 - republlcata art. 102)

Constructiile care prin naturd §i destmatie nu pot fi incluse in intravilan, conform prevederilor art.
81 din Legea nr. 18/1991 (republicata), vor avea procente minimale de ocupare a terenului §i se vor
autoriza In urma obtinerii acordului de medau, emis de autamatea competenta, in conditiile Legii
nr.137/1995 (modnflcata prin Legea nr. 159!1999) art 8 $: Anexa I

Constructiile - civile amplasate la o distanta mai mica de 2400 m de limita obiectivelor speciale
apartinand MAPN, M} $i SRI vor fi realizate in conformitate cu preveden!e H.G.R. nr. 62/1996 si Ordinul
nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MApN MI, SR

« Utilizari interzise

Nu se admit constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, terenuri amenajate cu lucrari de
Tmbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi (Legea nr. 18/1991 — republicata, art. 92).

1. AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR $I
EMITEREA AVIZELOR

 Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competeme[e stabilite prin Legea
nr. 69/1991 (republicata,cu modificari ulterioare) $:.Legea nr. 50/1991 (republicatd in 1997) de delegatiile
permanente ale consiliifor judetene cu avizul primarilor, de primarul general al municipiului Bucuresti, sau
de catre primatii localitatilor, respectiv p'rimarilhr'sectdare!or ﬁiﬂﬁi’cipiului Bucuresti, dupa caz.

= Avizele: $; acordurile de speclalatate se ermt de orgamsmele abilitate, conform legii.

. PROCEDUHA DE AUTORIZAHE

In procedura de emitere a autonza’glet de constru;re prevederlle an 3 pot fl aplicate astfel

a) Obtinerea de informatii din cadastrul agricol, intocmit de Oficiile de cadastru agricol si
organizarea teritoriului judetean, in conformitate cu atributiile conferite de lege.

b) Corelarea articolului 3 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea
evaluarii construibilitatii terenurilor agricole din extravilan si a obtinerii datelor necesare eliberérii
certificatului de urbanism) siin primut rind cu: : '
art. 4 - Terenun agnco!e din sntravalan {in cazu!_necesrtanf de. exhndere a mtrav:lanulun)

ra1e!elcrtehmco ed_ll_n‘ar.e sl.cazlor.d_egco;_m
art. 12 - Constructii cu functiur

impact). i R
art. 13 - Asigurarea echiparii _tegn_icq:-g_jt_j:i_'{itgyg;g-ff; :
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art, 16 - Lucrari de utilitate publica (pe_rjtru identificarea zonelor ce vor fi scoase din circuitul
agricol pentru folosintele admise potrivit prevederilor Legii nr. 1871991 - republicata, art.92, alin. 2).

art. 18 - 22 - Amplasarea fati de ciile de comunicatie si fata de frontiera de stat.a Romaniei (ce
conduc la instituirea unor servituti legale asupra.proprietatii funciare).

c) Obtinerea de catre soficitantul- autorizatiei de construire a avizelor $i acordurilor organelor
specializate, In conformitate cu prevéderile legale:

- Acordul autoritatii competente in protectla medxulux pentru constructiile si amenajanle ce necesita
studii prevazute de lege.

- Avizele MApN, Ml si SRI pentru amplasarea ‘fata de obiectivele speciale ale acestora, din
extravilan.

- Avizul Ministerului Sanatatii pentru toate obiectivele cu risc pentru populatie.

d) Obtinerea aprobarii- de: folosire definitiva sau temporara a terenurilor agricole in alte scopuri
decdt productia agricola, in conditiite Legii nr. 18/1991 (republicata), art. 94 art. 96 — 97:

- de la organele agricole” judetene ‘prin Oficiul de cadastru agricol si organizarea teritoriului
agricol judetean si al municipiului Bucuresti pentru terenuri cu suprafete sub 1 ha;

- de la Ministerul Agriculturii si Alimentatiei pentru terenuri cu suprafete pana la 100 ha;

- de la Guvern, pentru suprafete peste 100 ha. :

e) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

3. VALORIFICAREA PRE\IEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR  DE URBANISM
« Identificarea pOSlbllltatIIOF de extmdere a Iocahtatn pe baza datelor pnvmd clasele de calitate
ale solurilor din teritoriul extravilan furnizate de Oficiile de cadastru agricol Si organizarea teritoriului

agricol judetene si al mumclplulu; Bucuresti.

« Indicarea pe planurile de urbanism si amenajarea teritoriului a terenurilor ce pot fi ocupate
cu constructii. :

16
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Documentatia tehnica pentru
autorizarea oricaror lucrari ce
urmeaza a fi executate in zona
situata la mai putin de 2400 m
fata de limita obiectivelor
speciale aflate in extravilan se
avizeaza de MApN, MI, si SRI
(Ordinul nr. 34 /N / M. 30 / 3422
/ 4221 din 1995).

Terepuri clasa I11

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa | §i Il de calitate, pe
cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi este interzisa,
cu exceptia constructiilor care servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, caile ferate, soselele de
importanta deosebitd, liniile electrice de Tnaltd tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente
exploatarii titeiului $i gazului, conductele magistrale de transport gaze si petrol, lucrarile de gospodarire a
apelor si de amenajare a surselor de apa. Pentru constructiile care pot produce efecte de poluare a
mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de organele specializate Tn

protectia mediului $i sanatate publica.
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Articolul 4 - Terenuri agrlcole din mtravnlanw

(1) " Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole
din intravilan este permisa pentru toate tipurile de constructii si
amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor
impuse de lege si de prezentul regulament.

(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu
respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru
ocuparea rationala a _terenurilor si pentru realizarea
urmatoarelor obiective: ' A

- a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice
specifice impuse de caracterul zonei, avand prioritate institui,:iile
 publice, precum si serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele
tehnico-edilitare; :

c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor
tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.
(3)  Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din
intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv,
conform legii.

1- DEFINITH

» —Intravilanul localitatii reprezintd suprafata de teren compacta sau m trupun a.unet localitati,
ocupatd ‘sau deéstinata constructiilor si amaﬂa;ar'lor [egal aprebate

» * “'Intravilanul existent al localitatilor este cel evidentiat in cadastrul funciar la data de 1

januarie 1990. La acésta se adauga suprafe;e{e de teren mtroduse in intravilan prin planurile urbanistice in
conditiile Tegn

justmcafa de necesitati reale i pentru care autontame pub!lce I$| asuma raspunderéa echiparu tehmco-
edilitare. Noua I:mlta cadastrald va fi marcaté cu bome de catra comfsna stabuhtﬁ m acest scop prm ordmul

. Legea or.. 50!3991 pnvmd aut
locuintelor (repubhcaté n1997).
e Legea administratiei publice ‘lacale nr. 59f1991_ _publlcat_ cu mndlfcarl-_u_enoare).--
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»  Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

o Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor,

e Legeanr. 219/1998 privind: regimul concesiunilor.

e lLegea apararii nationale a Romaniei nr. 45/1994 - art. 35.

*  Legea protectiei civile'nr. 106/1996 - art. 32 -35..

« lLegea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, art. 11, art. 20 - 21.

» Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata) —art. 91 - 92, 94, art. 98, art. 111 pct. (f).

o Legea nr. 56/1992 privind frontiera de stat a Romaniei.

e '* Legea nr. 137/1995 (modificata prin-Legea nr. 159/1999) privind protectia mediului - Anexa 1, alin. 8,
pct. ().

»  Legea nr. 56/1998 privind aprobarea 0.G. nr. 24/1997 pentru modificarea si completarea 0.G. nr.
68/1984 privind protejarea patrimoniului cuftural national, aprobata prin Legea nr. 41/1995.

» Legeanr. 82/1993 privind constituirea Rezervatiei Biosferei "Delta Dunarii”, art. 6 pct. (e), pct. (h), art.
8. art. 10. art. 12 alin. 1.

« Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

» Legea locuintei nr. 114/1396 (republicata i modificata prin Legea nr. 145/1999).

 Legea nr. 145/1995 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului Romaniei privind stabilirea unor facilitati
pentru dezvoltarea sistemului de turism rural din zona montana, Delta Dundrii si litoralul Marii-Negre - art.
1, art. 2. ;

o Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 68/1994 pentru protejarea patrimoniului
cultural national - articol unic - alin. (e).

» 0O.G.R. nr. 148/1999 privind reglementarea regimului juridic aI terenurilor destinate construirii de
locuinte prin Age_npa Nationala pentru Locuinte.

* 0.U.G. nr. 80/1999 pentru modificarea si completarea Legii nr. 56/1992 pivind frontiera de stat a
Romaniei.

* 0.G.R. nr. 68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural nationa.

e 0.G.R. nr. 24/1997 pentru modificarea si completarea 0.G.R. nr. 68/1994 privind protejarea
patrimoniului culturat national, aprobata pin Legea nr. 41/1995.

e HG.R. nr. 612/1997 privind organizarea, functionarea si atributiile oficiilor de cadastru agricol si
organizarea teritoriului agricol. _ '
s H.GR. nr.521/1997 pentru aprobarea Normelor _metodologice privind finantarea lucrarilor de cadastru
de specialitate lmobxhar-edlhtar si-de constituire a bancilor de date urbane. :

e H.G.R. nr. 621996 pnvmd aprobarea Listei oblectlvelor de mvestml $i de dezvoltare, precum $| a

criteriilor de realizare a acestora pentru care este obhgatonu avizul Statulun Major General Anexa,_cap.
4 5 1 RS s " L .\.. -

e HGR.nr 31/1996 pentru aprobarea Metodologlet de awzare a documentatulor de urbamsm pnvmd
zone §i stanunl tunst:ce $l a documentatnlor tehmce pnvmd constructu din domeniul tunsmulm

o  Ordinul ansterulw Transportunlor hr. 49/1998 entru aprobarea Normelor_tehmce pnvmd-:pronectarea
$i realizarea straz '

L] OrdmpI_M_m__l
si realizarea stra;



o Ordinul nr. 4101/NN/15/3733 al MLPAT. si  DAPL ‘din 1997 privind situatia  terenurilor destinate
constructiilor de:locuinte. i

« Ordinul Ministerului de Interne nr. ??5!1998 pentru- aprobarea Normelor: generale de prevenire i
stingere a incendiilor. i

¢ Ordinul Ministerului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si -
autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor:

« Ordinul Ministerului- Sanatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare §i
autorizare sanitara.

e  Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536.’199?-pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor
privind mediul de viaia al populatiei.

e Ordin nr. 34/N/M30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MApN, MI si SRI pentru aprobarea precizarilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si-a documentatiilor tehnice
pentru autorizarea executarii constructiilor, art. 1, art. 2 pct. (b), art.3.

e Ordin nr. 3.376/MC/M3.556/2102/667/C1/4.093/2.012/14.083/D-821 din 1986 al MLPAT, MApN, MI,
Ministerului Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu
caracter militar - Anexa, art. 3.

Reglementarile cuprinse Tn art. 4 reprezintd o sintezd a prevederilor prezentului Regulament,
referitoare la conditiile de amplasare a constructiilor in"cadrul localitatii, la asigurarea echiparii tehnico-
edilitare st a compatibilitatii functiunilor, precum si a procentului de ocupare a terenului.

Corelate cu unele reglementari 'ba;;a:e'_'pé legi s_;iéc_i:fic_e,'fefe'ritoar'e la conditiile de construire Tn
zone cu caracteristici speciale si valoare deosebita (rezé’rv'at_iifé!e biosferei, litoral, zone montane, etc.), ele
constituie principiile pe baza carora se intocmesc regulamentele locale de urbanism ale localititilor, cu
diverse tipologii, functiuni dominante, cadru natural, valoare a fondului construit, etc.

Normele pentru ocuparea ra‘glonaia a terenulu: Iocahta’g:lor se stabllesc pnn adaptarea la
conditiile locale a prevedenlnr Ragulamentului General de Urbanism si devm parte integranta a
regulamentelor [ocale, dupa obtinerea avizelor, conform legu.

in aceste conditii, pot fi luate urmatoarele decizii:

= Utilizari permise :

Toate tipurile de constructii i émén_'a_iiéri-'care"?tj'd'é"pIine’s’f:’t:ondi;iile impuse de lege si de prezentul
Regulament. : iy S R0RsRaN 7 i

. Ullllzal'l permlse cu cund;pl S L p
- Cons‘rrucm in localitatl sﬁuate zone rotejat'datorjta.sensm;hta;u zoneiorgeograflce |n care



1. AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTILOR §I
EMITEREA AVIZELOR
. Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea
nr. 69/1991 (republicata, cu modificari ulterioare) §i Legea nr. 50/1991 (republicatd in 1997) de
delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, de primarul general al municipiului

Bucuresti sau de catre primarii localitatilor, respectiv primarii sectoarelor municipiutui Bucuresti, dupa
caz.
* Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

2. PROCEDURA DE AUTORIZARE
in procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile art. 4 pot fi aplicate astfel:

a) Obtinerea datelor cadastrale privind intravilanul existent si centralizarea datelor privind
statutul localitatii (includerea intr-o zona protejatd, importanta strategica, functiunea dominanta), precum
si a informatiilor privind suprafetele necesare lucrarilor de utilitate publica ce urmeaza a fi executate pe
teritoriul sdu, dupa aprobarea documentatiilor tehnice de catre autoritatile competente.

b) Corelarea articolului 4 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea
evaluarii construibilitatii terenurilor agricole din intravilan si obtinerii  datelor necesare eliberirii
certificatului de urbanism) siin primul rand cu: ,

art. 3 - Terenuri agricole din extravilan (in cazul necesitatilor de extindere a intravilanului).

art. 6 - Resurse ale subsolului (pentru zonele cu resurse identificate in intravilanul localitatii).

art.7 - Resurse de apd i platforme meteorologice (pentru lucrarile permise Tn intravilan si
stabilirea zonelor de protectie a surselor $! a platformelor meteorologice).

art. 9 - Zone construite protejate (pentru constructii in zonele de protectie ale monumentelor).

art. 10 i 11 - Expunerea la riscuri naturale si tehnologice (pentru evitarea autorizirii constructiilor
in zonele de acest fel).

art. 12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (pentru solicitarea studiilor de
impact).

art. 13 - Asigurarea ecruparn edllltare (pentru vatonffcarea zonelor cu retele existente Tn localitati si .
limitarea extinderii nejustificate a intravilanului in zone lipsite de echipare).

art. 15 - Procentul de ocupare a terenului (pentru evitarea dezvoltarii exagerate a volumelor
construite in dauna zonelor libere dintre constructii ocupate de zone verz, parcaje, etc)

art. 16 - Lucrari de utilitate publica (pentru evitarea autorizarii altor constructii in zonele rezervate
pentru tucrdrile publice, prevazute in docunienta;i_i_l_e de urbanism §i amenajarea teritoriului aprobate).

art. 17 - Orientarea fata de punctele cardinale (pentru respectarea normelor sanitare).

art. 18 -20 - Amplasarea fata de ca:!e de comumcatle (pentru respectarea distantelor de protectie
la trecerea acestora prinlocalitati). _

art. 23 $I 24 - Amplasarea fa;a de al "nt. si' tn 1nter|oru! parceiel {" n conformitaie cu speciflcul

localitatii sau zonelor)

art. 25 §i 26 - Accese carosablle si pietonale (pentru_ ali
art. 27 29 - Retele edmtare (pen

re 5conform normelor runere)
igurarea echi_pam"ediii_t_ar'e a terenului, conform normelor

sanitare).
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art. 30 - Parcelarea (dimensionarea n conformitate cu specificul si echiparea localitatii).

art. 31 si 32 - Inaltimea §i aspectul exterior al constructiilor (pentru rezolvarea problemelor
tehnice, estetice i functionale). i) _

art. 33 - 35 - Parcaje, spatii verzi si plantate, imprejmuiri (pentru realizarea confortului urban).

¢)  Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor $i acordurilor pentru
constructii in localitati sau zone ale acestora supuse unui regim de protectie, de la organismele interesate:

- avizul Autoritatii Nationale pentru Turism pentru constructii n statiuni turistice;

- avizul Comisiei Zonelor Protejate Construite sau a serviciilor descentralizate ale MLPAT si
Ministerului Culturii pentru localitatile cu fond construit aflat intr-o0 zona de protectie de interes national sau
local. dupa caz;

- acordul autoritatii competente in protectia mediului pentru localitatile cuprinse in rezervatii ale
biosferel, parcuri naturale, etc;

- avizul MApN, MI, si SRI pentru localitatile rurale;situate in zona de granita,”in zona riverana
Dunarii si Litoralului Marii Negre si in zonele de traversare a Carpatilor, precum i pentru constructiile
amplasats Tn vecinatatea obiectivelor speciale din intravilan (pentru toate categoriile de localitati);

- alte avize emise de organele abilitate potrivit prevederilor legale.

d) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul auterizarii, dupa caz.

3. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
Autoritatile administratiei publice locale vor tine seama la elaborarea regulamentelor locale de
urbanism, atdt de principiile generale continute in prezentul articol, cdt si de conditiile si tendintele
specifice de dezvoltare a localitatilor, concretizate in normele locale de ocupare a terenurilor.

Pentru  dezvcltarea  turismului, 'statul
roman sprjina personanele  autorizate
potrivit legii care asigura servicii turistice
in pensiune sau in ferme agroturistice

situate in mediul rural din zonele cu
atractie turistica.

Consiliile locale pot pune la dispozitie,
din terenurile disponibile, in formele si
n c'ond_i;iiie prevazute . de lege,
. suprafetele  de  teren  necesare
. construirii, dezvoltarii si exploatarii de
: pensiuni si ferme agroturistice.

 (Legea nr. 145/ 1994)
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| Planurile urbanistice generale ale localitatilor situate in zona de granita, in zona riverana Dunarii si
| Litoralului-Marii Negre si Tn zonele de traversare a Carpatilor vor.fi avizate in conformitate cu Ordinul nr.
| 5

| 34 /N /M.30/3422 / 4221 din 1995 al MLPAT, MApN. M si SRI.

La nivelul unitatilor administrativ teritoriale, inspectoratele pentru culturd judetene si al municipiului
Bucuresti, colaboreaza cu consilile locale la elaborarea programelor de organizare si dezvoltare
urbanisticd a teritoriului pentru zonele in care se gasesc monumente istorice. (Legea nr41/1994), -~
Pentru protectia campului vizual al monumentelor, pe baza documentatiilor de urbanism é/probate se
pot institui servitutile “non aedificandi” si/sau “non altius tollendi”, in conformitate cu prevederile
Codului Civil, art. 622,
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MAPN prin Statul Major General, Ml si SRI, avizeaza documentatia tehnica pentru autorizarea oricarei
lucrari, daca urmeaza a se executa in vecinatatea obiectivelor speciale din intravilan - pe parcelele
limitrofe, precum si pe cele situate pe cealalta parte a strazilor invecinate cu incinta acestora.
!_(Ordinul nr. 34/N/M. 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT,MApN, MI si SRI)
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Articolul 5 - Suprafete impadurite

]

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe
terenuri cu destiha;ie forestiera este interzisa. In mod
exceptional cu avizul organelor administrai’:iei publice de
specialitate se pot autoriza numai constructiile necesare
intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si  culturilor
forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in
vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura
forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turis-
mului vor fi amplasate numai la liziera padurilor, cu avizul
conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protect,iei
Mediului si al Ministerului Turismului.

(3) Delimitarea pe judete a terenurilor. cu destinatie
forestiera, stabilita, in conditiile legii, de catre organele de
| specialitate ale administratiei publice, se comunica
consiliilor judetene prin ordinul ministrului apelor, padurilor
si protectiei mediului. |

Canihis

1- DEFINITIE
= Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele care servesc
nevoilor de cultura, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile prajelor $i terenuri neproductive
incluse in amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de proprietate.

Sunt consuderate padun terenurile acopente cu vegetaue farestiera, cu o suprafatd mai mare
de 0,25 ha. (Legea n. 28!1996 Codut silvic).
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e Legea nr. 107/1999 pentru aprobarea 0. G nr. 81/1998 privind amellorarea prin |mpadunre a
terenurilor degradate. : :

e  0.GR.nr 96:‘1998 pnvmd reglementar&a reg:mulu; sﬂwc si admlmstrarea fondulm forestler national -
art. 1, art. 9. W

«~“0.6.R. 'nr. 81/1998 privind ameliorarea prin impadurire a terenurilor degradate.

« ““HIG.R. nr. 104/1999 privind organizarea i functionarea MAPPM.

o “H.G:R.nr.62/1996 privind’ aprobarea Listei obiectivelor de investitii si dezvoltare precum i a criteriilor
de realizare a acestora, pentru care este obhga‘mnu avizul S’ratulu: Major General — cap. 4, alin. 9.

+ “H.GR. nr."972/1998 privind organizarea $i functionarea Autoritatii Nationale pentru Turism - art. 15.

Fondul forestier propnetate publica sau privata reprezintd o avutie natlonaia Reducerea
suprafetelor 1mpadur=te este interzisa prin.lege, datorita valcrn gconomice si.ecologice a acestora.

Respectarea prevederilor articolului 5 asigurd conservarea unei bogatii naturale - padurea - si
permite diminuarea tendintelor de ocupare cu constructii a terenurilor sriwce prin defrssan succesive
(fenomen intélnit la marginea statiunilor turistice sau in Iumlm$un §i poieni pe versanpi impadurm)

Pe baza acestor prevederi pot fi luate urmatoarele dec:izu ce vin'in sprijinul protectlel suprafetelor
impadurite:

e  Utilizari permise : i e _

Lucrari de utiltate publica de interes national i local prevazute de Legea nr.26/1996 - Codul
silvic la art.54 si 74. - '

o  Utilizari permlse L cnnd!;u :

Constructii si amenajari spec;f:ce sectorului farestter {cantoane srlwce drumun si cai ferate
forestiere, fazandrii, pastravarii, etc.). ' e ' :

Constructii pentru turism; amplasate numai Ia ilzlera padum

o “Utilizari interzise ' e EA g :

Once fel de constructii $: amenaian cu excepna celor prevazute de Iege (Codu[ sﬂwc art.
()bxectlv turlstlc e R
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La amplasarea la distante
mai mici de 1 km. de
liziera padurii a unor
obiective industriale, unitati
comerciale sau de alta

natura, care prin
functionare  pot  aduce
prejudicii padurii,

beneficiarii  acestora vor
obtine Tnprealabil  avizul

| Regiei Nationale a Padurilor.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica si privata este interzisa.

In mod exceptional, pentru constructii cu destinatie militara, pentru cai ferate, 'sosele de
importanta deosebita, linii electrice de inaltd tensiune, mine, forari, sonde si echipamente 'aferente
acestora, conducte magistrale de transport'gaze sau petrol ori pentru lucrari de imbunatatiri funciare, de
gospodarire a apelor sau de realizare a unor noi surse de apa, obiective turistice, ocuparea definitiva de
terenuri din fondul forestier Tn alte scopuri decat cele silvice - cu, sau fara defrisarea padurii - se
aproba potrivit legii. (Legea nr. 26/1996 - Codul silvic, art. 54 si art. 74).

In scopul protejarii suprafetelor impadurite cu valoare dendrologica si peisagistica deosebita,
este recomandabil ca lucrarile sa se execute cu defrisari minime $i cu masuri de protectie Impotriva
riscurilor tehnologice (incendii, poluare).

Ocuparea definitiva a unor
terenuri din fondul forestier
se face de regula pe baza de
schimb.  Terenurile preluate
trebuie  sd fie apte a fi
~ Tmpadurite si echivalente ca
suprafatd i | bonitate. Prin
schimburile efectuate, fiecare
“teren dobdndeste  situatia
juridica -a- celui pe care 1l
inlocuieste.

'Inregistrarea n evidentele |
{de cadastru general este
obligatorie  pentru  ambele
parti, potrivit Legii nr. 26
- din 1996, art. 55.
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Articoluf 6 - Resursele subsolului

(1) Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat
cele industriale, necesare exploatarii si prelucrarii resurselor in
zonele delimitate conform legii, care contin resurse identificate
ale subsoluiui, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii construc;iilor industriale necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale subsolului, se
face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz,
cu avizul organelor de stat specializate.

{3) In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul
loca!ité;ii, modalitatea exploatarii acestora va face obiectul
unui studiu de impact aprobat conform legii.

(4) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului,
deiimitate potrivit legii, se comunica la consiliile judetene prin
ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse
Minerale, pentru fiecare judet.

1- DEFINITIE i - :
. Suhstantele mmerale utlle ce_mensiltule resurse ale subsclulut sunt: hidrocarburile (petrol condensat
si gaze naturale combustrbule) rocile bituminoase, carbunii, mlnere_pr_zie feroase, neferoase, de metale
nobile, rare $| d;sperse substam;ele nemetalafere $z mmie un[e apeie mlnerale namolurife si turbele
terapeutice, ca!dura din sustemele hudrogeotermale $1 gazele necomhushb:le ]

2- BAZA LEGALA
o Constltuna Romamel art. 41 $I art. 135 alsn (4}
«  Codul Cw:l art 481 _' : ) :
e legeanr 33;‘1994 prwmd expropnerea pentru cauza de utilitate publlca art. 9, art. 6 art 7, art. 8.

= legeanr. 213!1998 pnvmd propnetatea pubi:ca $| reglmul jUI’idiC al acestela




o Legeaapelor nr. 107/1996 art. 5 alin. (2), art. 10 alin. (5), art. 20, art. 35 alin. (5), art. 38.

« Legeaimbunatatirilor funciare nr. 84/1996 - art. 2 alin. (1), pet. (2).

« Legea nr. 141/1999 pentru abrﬁbarea 0.G. nr. 96/1998 pentru reglementarea regimului silvic si
administrarea fondului forestier national - art. 22.

« 0.U.G.R. nr. 80/1993 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 56/1992 privind frontiera de stat a
Romaniei — art. 29.

» H.G.R. nr. 368/1999 privind reorganizarea Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale.

e H.G.R. nr. 1265/1996 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea Legii petrolului nr.
134/1995.

e H.G.R. nr. 639/1998 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea Legii minelor nr.
61/1998.

» H.G.R. nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare. precum si a
criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General - cap. 4, cap. 5.
» Ordinul Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale nr. 146/1998 pentru aprobarea Instructiunilor
tehnice privind clasificarea si evaluarea resurselor/rezervelor de ape subterane, de caldurd din sistemele
geotermale si de gaze necombustibile.

«  Ordinul MAPPM nr. 125/1996 pentru aprobarea Procedurii de reglementare a activitatilor economice. si
sociale cu impact asupra mediului.

»  Ordinul MAPPM nr. 189/1997 pentru aprobarea Procedurii de realizare a bilanturilor de mediu.

» Ordinul MAPPM nr, 214/RT si MLPAT/16/NN din 1999 pentru aprobarea procedurii de promovare a
documentatiilor si de emitere a acordului de mediu fa planurile de urbanism si amenajarea teritoriului.

Exploatarea resurselor subsolului se face in urma analizei complexe a prioritatilor de optiune n
cazul existentei in acelasi perimetru a doud sau mai multe substante minerale utile si a evaluarii
avantajelor economice obfinte Tn raport cu daunele pe care operafiunile specifice le pot aduce mediului
natural si agezdrilor umane.

fn zone cu resurse ale subsolului identificate, In care sunt cunoscute viitoarele perimetre de
exploatare $i a celor de protectie ale acestora, autorizatia de construire se emite cu avizul Agentiei
Nationale pentru Resurse Minerale.

Aplicarea prevederilor art. 6 poate conduce la luarea urmatoarelor decizii referitoare la
construibilitatea terenurilor ce contin resurse ale subsolului:

» Utilizari permise
Constructii industriale necesare expiuazaru si prelucraru resu rselor |dentzflcate ale subsolului.

° Utlllzarl permlse cu cnndltii

Lucrari ingineresti necesare protectlea 'penmetrelor de exploatare (mdsgum

; de\nen de cursun de
ape, consoledan de maiun elc) i

___urse- |d _ E1;1f|cartu in mtrav' ':nul'lncallté;u vor

face ob;ectui unus st d'u_dez' '



o1 Utiligriinteiaiee) o o R e B B

Once fel de constructii cu caracter definitiv, cu exceptia celor necesare exploatarii, prelucrarii si
transportului resurselor valorificate ale subsolului.

1. AUTDHITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR §I
EMITEREA AVIZELOR

e Autorizatia de construire se elibereaza In conformitate cu competentele stabilite prin Legea
nr. 69/1991 (republicatd,cu modificari ulterioare) si Legea nr.;50/1991 (republicata in 1997) de delegatiile
permanente ale consiliifor judetene-cu avizul primarilor, de primarul general al municipiului Bucuresti sau
de catre primarii localitatilor, respectiv primarii sectoarelor municipiului Bucuresti, dupa caz.

« Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

2. PROCEDURA DE AUTORIZARE

In procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile art. 6 pot fi aplicate astfel:

a) Consultarea cadastrului zonelor ce contin resurse minerale identificate (intocmit prin grija
Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale), a informatiilor cuprinse in documentatiile de specialitate
referitoare la terenurile necesare lucrarilor de explorare si exploatare care urmeaza a fi scoase din circuitul
agricol sau silvic, in conditiile Legii nr.18/1991 (republicaté) art. 92 alin. 2, precum si obtinerea. avizelor
necesare de la Agentla Nationala pentru Resurse Mmerale se vor face in baza solicitarii scrise a consiliilor
judetene, a consiliilor Iocale sau a elaboratorulut pantru fiecare caz in parte, la data elabordrii
documentatiilor respective. :

b). Corelarea amcolulur B cu: celelaite amcoie a!e Fieguiamentutw general de urbanism (In vederea
evaluarii cunstru:bllnam terenurilor cu resurs& ale subsoiuim ﬁentmcaie si a ob!;merzl da‘(elor _necesare
eliberdrii certificatului de urbanism) sitn pnmul rﬁnd cu: :

art. 3 - Terenuri agricole din extravilan.

art. 4 - Terenuri agricole din intravilan.

art. 5 - Suprafete impadurite.

art. 7 -~ Resurse de apa si platforme meteorologice (devieri de cursuri, poluare, etc).

art. 8 - Zone cu valoare peisagistica si zone: 'nz-iturale protejate: (utilizari permise conform Legii
nr. 18/1991 (republicatd), Legii nr. 137/1995 {cu modlficari ultenoara) si Legii-nr. 26/1996 — Codul silvic). '

art. 8- Zone construite protejate (utlhzan ‘permise conform Legii nr.18/1991 —~ republicat, art.
92 alin. 2).

art. 10 $I art 11 - Hnscun naturale $| tehnologtc_' :"mésurz de pmiecme)
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d) Solicitarea aprobarilor pentru folosirea definitiva sau temporara a terenurilor in' alte scopuri
decdt cele agricole sau silvice, Tn conditiile Legii nr. 18/1991 (republicata) - art. 92 si art. 94, Legii nr.
26/1996 - Codul silvic, art. 54 si Legli nr. 141/1999 art. 22:

- de la organele agricole sau silvice judetene pentru terenuri cu suprafete sub 1 ha.

- de la Ministerul Agriculturii'si Alimentatiei sau de la Autoritatea care raspunde de silvicultura,
pentru terenuri agricole cu suprafete sub 100 ha si terenuri forestierg cu suprafete sub 50 ha.

- de la Guvern pentru terenuri cu suprafete mai mari de 100 ha, respectiv 50 ha.

e) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.
3. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
« Delimitarea pe planurile de urbanism si amenajarea teritoriului a zonelor cu resurse minerale
identificate.
« Indicarea pe planse a perimetrelor de exploatare $i-protectie sau a pilierului' de siguranta.
dupa caz si instituirea prin requlament a interdictiei de construire.

de sigurant

Constructiile din afara perimetrelor de protectie sau a pilierului de siguranta se vor autoriza cu conditia
unor masuri suplimentare de protectie. In acest scop sunt necesare studii de specialitate pentru
identificarea degradarii terenurilor, (modificarea structurii geomorfologice, distrugerea echilibrului fizic

si hidrogeologic al rocilor, surpari, scufundari, precum si poluare complexa (apd, aer, sol), datorata
depozitelor de steril). : '
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Articolul 7 - Resurse de apa si platforme

meteorologice

St

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile
minore ale cursurilor de apa si in cuvetele lacurilor este
interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare
cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de
apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (1) este
permisa numai cu avizul primaruiui si al autoritatilor de gos-
podarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a
constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane,
de respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor
de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

(3) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de
protectie a platformelor meteorologice se face cu avizul preala-
bil al nutoritatii competente pentru protectia mediului.

(4) Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre
autoritatile administratiei publice judetene si a municipiului
Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale
administratiei publice.

Albia majora

Albia minora
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1- DEFINITII

s Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura curgerea
nestingherita, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create prin curgerea naturala a
apelor. Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui curs de apa.

o Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captdrilor de apa din surse de suprafatd si
subterane, se instituie Tn functie de conditiile locale, astfel incat sa fie redusa la minimum posibilitatea de
inrautatire a calitatii apei la locul de priza. Pentru captérile din rduri, zona de protectie cu regim sever se
¢ termind in functie de caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunea maxima a acesteia va fi de 100 m
pentru directia amonte, 25 m pe directia aval de priza $i 25 m lateral de o parte si-de alta a prizei (H.G:R.
nr. 101/1997).

2- BAZA LEGALA
«  Constitutia Romdniei, art. 135 pct. (4).
o Codul Givil, art. 587.
< Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata), art. 2, art. 97 si art. 99.
» l=geanr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.
= - Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, ‘art. 4.
e Legea 1pelor nr 107/1996, art. 1, art. 3, art. 5, art. 16, art, 28, art. 29, art. 34, art. 35, art. 37, art. 40,
art, 48, art. 49. art. 50, Anexa 2.
s Legeanr. 171/1997 pentru aprobarea PATN —'Sectiunea |l — Apa.
» Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiena si
sanatate publica.
» Legeaimbunatatirilor funciare nr.84/1996 - art.2 alin.{1) pct.(a) sialin.(3), art.4, art.5.
« Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, art. 5 si art. 6.
» Legea nr. 137/1395 privind protectia mediului (medificatd si completata prin Legea nr. 159/1999), art.
35-37siart. 39.

» OGR. nr. 108/1999 pentru modificarea si completarea Legii nr. 98/1994 privind stabilirea si
sanctionarea contraventiilor 1a normele legale de igiend i sanatate publica.

« H.G.R. nr. 104/1998 privind organizarea si functionarea MAPPM.

o H.G.R. nr. 981/1998 privind infiintarea Companiei Nationale “Apele Romane S.A."

e H.G.R. nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitard — art. 8, art. 18.

e H.G.R. nr. 638/1999 privind aprobarea Regulamentului de aparare mpotriva inundatiilor, fenomenelor
meteorologice periculoase i a accidentelor la constructille hidrotehnice $i a Normativului de dotare cu
materiale si mijloace de aparare operativa |mpatnva impomva lnundatnlor $l ghewrllor = Anexa 1, art. 24,
art. 25, art. 27, art. 39, art. 44, Anexa 1b). Hni ‘

e Ordinul MAPPM or. 699;‘1999 pent
autorizatiilor de godspodan re a apel

o Ordinul MAPPM ar. 2??.’199

necesare obtinerii avizului de gospoda_ 0
«  Ordinul MAPPM nr. 207/1997 privind Procedura de notificare.

arire a apelor Anexa

34



o Ordinul- MAPPM nr. 279/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul de amplasament
-Anexa 1 -art. 3, art. 5, art. 6. &

e Ordinul MAPPM nr. 399/1997 privind aprobarea Metodologlel de organizare, pastrare si gestionare a
Cadastrului Apelor din Roménia, art. 2.

e Ordinul Ministerului Transporturilor' nr, 44/1998 pentru'aprobarea Normelor privind protectia mediului
ca urmare a impactului drum — mediu Tnconj'urﬁmr-—- cap. 2, art. 2.1,

» . Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 privind Normele metodologice de avizare i autorizare sanitara.

e  Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei - art. 21, art. 23.

»  Ordinul MAPPM, nr. 214/RT i MLPAT nr. 16/NN din 1999 pentru aprobarea procedurilor de promovare
a documentatiilor si de emitere a acordului de mediu la planurile de urbanism si amenajare a teritoriului.

Aplicarea prevederilor articolului 7 conduce la luarea urmatoarelor decizii referitoare Ia

construibilitatea terenurilor din zonele cu resurse de apa:sicu platforme meteorologice:

« Utilizari permise (

Platforme meteorologice, captari de apa, lucrari pentru prevenirea $i combaterea actiunilor
distructive a apelor.

o Utilizari permise cu conditii

Lucrari de poduri, lucrari necesare cailor ferate §i drumurilor de traversare a cursurilor de apa,
cucconditia-asigurarii masurilor de aparare Tmpotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii
calitatii apelor si cu-respectarea zonelor de protectie a lucrérilor de gospodarire a-apelor si a platformelor
meteorologice, cu avizul'primarilor gi al autoritatilor competente In gospodarirea apelor:

'« Utilizari interzise :

Orice fel de constructii in zonele de protectie severa a plattormelor meteorologice si ale captarilor
de apa.

1. AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR S
EMITEREA AVIZELOR B '

 Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea
nr. 69/1991 (republicatﬁ cu modificari ulterioare)”si” Legea: nr. 50/1991 (republicata in 1997) de
detega;ule permanente ale consdulor 1udetene cu awzul pnmanlar de prlmaru! general al municipiului
Bucuresti sau de caire pnmani !ocahtaﬂlor spectw pnmarn sectoarelor mumcmlulm Bucure$tl dupa
caz. s

.  Avizsle s acordurile de Sbéciaiitate se emit de organismele ai;_ilitétg,:_gonfq:m_'I_e'gii.




a) Obtinerea datelor din Cadastrul apelor intocmit in conditiile legii prin grija MAPPM i tinut la
zi de Compania Nationala “Apele Romane”; obtinerea informatiilor de la autoritatile competente asupra
lucrarilor hidrotehnice, a devierilor de cursuri datorate exploatarii resurselor subsolului, a-altor lucrari de
utilitate publicd ce urmeaza a fi executate in zona pe baza unor documentatii tehnice, precum i a zonelor
de protectie sanitara a surselor, delimitate de autoritatile administratiei publice judetene pe baza avizului
organelor administratiei publice centrale de specialitate.

b) Corelarea art.7 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea
evaluarii construibilitatii terenurilor din vecinatatea surselor cursurilor de apa, a surselor de apa si a
platformelor meteorologice si a obtinerii datelor necesare eliberarii certificatutui de urbanism} si in primul
rand cu:

art. 3 si art. 4 - Terenurile agricole din extravilan $i intravilan (pentru lucrari de gospodarire a
apelor si servituti legate de protectia surselor de apa si a platformelor meteorologice).

art. 5, - Terenuri Tmpadurite {pentru [ucrari de gospodarire a apelor i protectie a surselor).

art. 6 - Resursele subsolului (pentru devieri ale cursurilor de apa si riscuri tehnologice in zonele
de exploatare).

art. 10

art. 12 - Constructii cu functii generatoare de riscuri tehnologice (peﬁtru studii de impact).

art. 13 - Asigurarea echiparii edilitare (corelare cu capacitatea surselor).

art. 16

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si-acordurilor organelor
specializate, dupd cum urmeaza:

- Avizul Companiei: Nationale “Apele Romane S.A." sau al Directiilor apelor i sistemelor de
gospodarire a apelor, dupa caz; '

Expunerea la riscuri naturale (albii majore inundabile).

3

Lucrari de utilitate publica (autorizarea constructiilor aprobate in albiile raurilor).

- Avizul Autoritatii centrale sau teritoriale competente pentru protectia mediului;

- Avizul Ministerului Sandtatii privind instituirea $i regimul de utilizare a zonelor de protectie
sanitara;

- Avizu! Ministerului Transporturilor pentru cursurile de apa navigabile;

- Alte avize si acorduri, conform legii.

d) Solicitarea aprobarii de folosire definitiva sau temporara a terenurilor agricole sau forestiere,
in alte scopuri decat productia agricold sau silvica, permise in conditiile Legii nr.18 /1991 (republicata)
- art. 92 §i art. 94, a Legii nr. 26/1996 - Coduf silvic art.54 i art.74 i a Legii nr. 141/1999 pentru
aprobarea 0.G. nr. 96/1998 pnvmd reglementarea regnmulun silvic i administrarea fondului forestier
national - art. 19, art. 22: 2 i

- dela organele agncole sau snlvzce judetene pentru terenun cu suprafete pand la 1 hectar;

- de Ia Mmlsterul Agncultum si Allmentanex sau de Ia Autoritatea Publlca Centrala care
raspunde. de s rute' nun agncore cu suprafete pana Ia 100 ha $| terenun forestiere cu
suprafete pana la i i




3. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM :

Delimitarea pe planurile de urbanism si amenajarea teritoriului a suprafetelor ocupate de albiile
minore $i majore ale cursurilor de ap3, a zonelor de protectie sanitard a surselor de apa si a zonelor de
protectie hidrogeologicd, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor, continute in cadastrul intocmit
prin grija autoritatii competente.

o Stabilirea prin Regulamentul local de urbanism a masurilor de protectie 'sanitard “graduala“a
obiectivelor In conditiile legii:

AT _ EXEMPLIFICARl

4% SRR -

oni de protectie sanitard.
a sursei de apa

In scopul asigurdrii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si . Tmbunatatirii
regimului de curgere a apelor, se instituie zone de protectie pentru_: albia minora. a cursurilor de apa,
suprafata lacurilor naturale sau a béltilor si tirmul mérii, suprafata lacurilor de acumulare, suprafete ocupate
de lucrari de amenajare i consolidare a albiilor minore de canale si derivatii la capacitatea maxima de
transport a acestora, precum si pentru alte constructii hidrotehnice, lucrdri de apirare Tmpotriva
inundatiilor, constructii hidrometeorologice, captiri de apa.

In zonele lipsite de lucrdri de consolidare si amenajare a malurilor se recomandi autorizarea
constructiilor in afara albiilor majore ale apelor, cu exceptiile prevazute de lege.
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Exemplu: dl1=60m.

hl1=10m.

In jurul platiormelor meteorologice se insttuie zone' de protectie severd a cdror latime

este de 30 m. In aceste zone este interzisa executarea oricaror constructii si instalatii supraterane.
Amplasarea la o distantd de pana fa 500 m in jurul si in afara zonei de protecte de 30
m de constructii mai Tnalte decat o sesime din distanta dintre constructie si limita zonei de protectie, de
retele de Tnaitd tensiune sau de telecomunicatie, de obiective poluante, de sisteme de irigatii prin aspersiune
ca si plantarea de perdele forestiere, se face numai cu acordul de mediu al autcritatii competente (Legea

apelor nr. 107/1996).

Pentru asigurarea accesului fa cursurile
de apd si la lucrarile hidrotehnice. r '
scopul mentineri integritatii albiilor minors

s. nentru efaciuares nigrventilior goarative

precum S celerlaite lucrari 'mdrotehn;ce.'
se instituie zone de protectie coniorm
Legii apelor nr. 107/1996. Anexa 2.

Modu! de folcsire a terenuiti wa il
'nicat  detindtorilor de tersnuri Si

n 5
inscris in evidenta cadastrala si registrul

funciar, constituind servitute.




Articolul 8 - Zone cu va are pelsaglstm:‘ﬁ si
zone naturale protejate

w wm

(1] Autorlzarea executarii constructiilor si a amenajarilor care,
prin amplasament, functiune, volumetrle si aspect arhitectural -
conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea
peisajului, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale,
rezervatii naturale, precum si in celelalte zone protejate, de
 interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul
conform al Ministerului Apelor Padurilor si Protectiei Mediului si
al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajérii Terltorlulul.

(3) Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de
particularitatile specifice, acele zone naturale de interes local
ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor
stabili conditiile de autorizare a executarii constructiilor, avand
in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului
ecologic.

1- DEFINITII
« Zona naturald protejata este o suprafata delimitatd geografic, cu elemente naturale rare sau in procent
ridicat, desemnatd sau reglementatd $i gospodaritd in sensul atingerii unor obiective specifice de
conservare si cuprinde parcuri nationale, rezervatii naturale, rezervatii ale biosferei, monumente ale
naturii §i altele (Legea nr. 137 / 1995, cu modificari ulterioare).

« Zona cu valoare peisagistica este o arie naturald protejatd, caracterizata prin concentrarea in cadrul

teritoriului sau a unor peisaje naturale unicate sau rare. .
2- BAZA LEGALA

e Codul Civil, art. 622, alin. 2 :

» Legea administratiei publice locale-nr. 69/19971 (republicatd,cu modificari ulterioare).

 Legea nr. 50/1991 (republicata in 1997) privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri

pentru realizarea locuintelor - art: 7, alin. (b).

e Legea nr. 18/1991 a fondului funciar (republicatd) - art. 2.(e), art. 92, alin. 1 sialin. 2.

e lLegeanr. 58!1994 pentru ratlfscarea Convenpe: privind: diversitatea bzologlcé semnatd la Rio de Janeiro

fa 5 iunie 1992 - : :

» Legea protectiei mediului nr. 13?!1995 (modlfacata $I completa!a prm Legea nr. 159!1999) art. 3(c),

art. 6, art.8; art: 34, art 54 art. 55, an 56 art 57 art. 58, art. 61 art 62, art. 88 pct (h) pct ( ), pet.(0),

pct (D} : : i 3 i G ; B




« Legea nr. 26/1996 - Codul silvic - art.20, art.26, art.54 siart.74.

e Legea nr. 141/1999 pantru aprobarea 0. G nr. 96:’1998 D!’thd reg!ementarea regimulm silvic si
administrarea fondului forestier natlonal

 Legea nr. 82/1993 (modificata si completata -i:irin L'egea nr. 69/1996) privind constituirea Rezervatiei
Biosferei "Delta Dunarii”.

« '0.G.R.nr.'58/1998 privind organizarea si desfasurarea activititii de turism In Romania.

« '0.G.R.nr. 96/1998 privind reglementarea regimului silvic si administrarea fondului forestier national,

« H.G.R.nr. 104/1999 privind organizarehsi funCtiona‘rea MAPPM.

«  H.G.R.'nr. 801/1996 ‘pentru aprobarea Normelor privind amenajarea, omologarea, intretinersa si
exploatarea partiilor si traseelor de schi pentru agrement.

" H.G.R. nr.'972/1998 privind organizarea si functionarea Autoritatii Nationale pentru Turism.

« “H.G/R."nr. “108/1999 "privind constituirea, componenta i functionarea Cor'nisiei' pentru urmarirea
exploatdrii rationale’ a protectiéi resurselor naturale balneoterapeutice, precum $I ‘a refacerii echilibrului
ecologic din-zona litoralului romanesc (Comisia Litoral). :

e H.G.R.nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodolog_let de avizare a documentatiilor de urbanism privind
zone si statiuni turistice’ "si' a documentatiilor ~tehnice privind - constructile din  domeniul
turismului,art. 3.3:2. pet: (c), art. 3.3.3 pet. (a) si pet. (b). ¢

e - 'Ordin al Ministerului' Transporturifor nr. 44/1998 pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului
ca'urmare a impactuluidrum - mediu inconjurdtor — cap. 2, art. 2.6.

« /" Ordin al MAPPM nr. 125/1996 pentru aprobarea Procedurii de reglementare a activitatilor economice si
sociale cu impact asupra mediului Inconjurétor, art. 3.3.3.pct. (b), Anexa 1 pct. 4, pct. 11, pet. 14, pet. 25 -
28. : , ;

e Ordinul MAPPM nr. 214/RT éi MLPAT nn;; 16/NN din 1999 pentru aprobarea procedurilor de promovare
a documentatiilor de emitere a acordului de mediju la planurile de urbanism §i amenajare a teritoriului.

. Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de ‘igiena $i a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei — art. 6, art. 8.

e Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201f199? pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare sanitara. ' :

o' Ordin nr.' 3:376/MC/M3:556/2102/667/C1/4.093/2.012/14.083/D-821 din’ 1996 al MLPAT, MApN, M!,
Ministerului Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP pentru aprobarea’ conditiilor de autonzare a constructiilor cu’

caracter militar - Anexa, art. 3.

Conform legislatiei romanesti, precum: si a conventiilor internationale referitoare la protectia
mediufui fa care Homéma a aderat, protecya medlulm m generai $l a zonelor delum;tate ca avind 0 valoare
peisagistici sau: $tnntn‘|ca in speciaL constltme ' "reucup e constanta sprijinita de autontawe
competente: la. dafente niveluri. Lagisiatla specn‘:ca unor tipuri da mne naturala protejate (lttorai, zone
maontane) este in curs de eiaborare ' B

Reg!emeg'tanle 1 izea
de protecpe lui n
decizii prwmd construnbilitatea terenunlqr




o Utilizari permise :

Lucréri ‘de niilitate publicﬁ de interes-nazional sau Iocai autorizate in cazuri exceptionale n
art. 54 si art. 74, precum sia 0.G. nr. 96/1998 pnvmd regiementarea regimului silvic i admin:strarea
fondului forestier national (modificatd prin Legea 141/1 999).

« Utilizari permise cu conditii

In zonele naturale protejate de interes national delimitate prin studii de specialitate i
documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate, constructiile se autorizeazd cu avizul
conform al MLPAT si MAPPM.

Prescriptiile se stabilesc in functie de regimul de protectie instituit al zonei respective in functie
de tipurile de activitati admise Tn mod traditional. Aceste prescriptii vor fi continute In avizul conform al
MLPAT si MAPPM.

In zonele naturale protejate de interes local, delimitate de autoritatile administratiei publice locale
pe baza documentatiei avizate de Academia Romand, constructile se autorizeaza cu prescriptii ce tin
seama de respectarea masurilor si normelor de protectie stabilite la nivel local. Pentru categoriile de
constructii mentionate de lege se pot cere studii de impact asupra mediului, in vederea autorizarii,

. Utilizari interzise [ _
Constructii si amenajari care pot afecta sensibilitatea zonelor geografice cu regim special de protectie
(zone umede, zone de coastd, zone montane sau forestiere, rezervatii i parcuri naturale, etc.) precum si a
zonglor peisagistice cu o valoare deosebita, mai ales in cazul cand constructiile propuse au o volumetrie si
un aspect arhitectural ce depreciaza valoarea peisajului. Interdictia se poate stabili Tn urma studiilor de
impact, in conformitate cu prevederile Legii nr.137/1995.

1. AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR S
EMITEREA AVIZELOR

 Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea
nr. 69/1991 (republicata cu modificari ulterioare) si Legea nr. 50/1991 (republicatd in 1997) de delegatiile
permanente ale consiliilor judetene cu avizul prirﬁarilor, de primarul general al municipiului Bucuresti sau
de catre primarii localitatilor, respectiv primarii sectoarelor municipiului Bucuresti, dupa caz.

o Avizele si acordurile de: spemahtate se emit de orgamsmele abilitate, conform legii.

2. PROCEDURA DE AUTORIZARE i

In procedura de:emitere a autonzatle[ de.construire, prevederile art. 8.vor fi aplicate astfel:

a) Ubnnerea datelor . cadastrulw pentru zoneie naturale prate;ate de mteres nnational, ntocmit
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b) Corelarea artlcolulul 8 cu celalaite amcole ale Regulamentulm general de urhamsm (Tn vederea

fa deteriorarea peisajelor nawrale)
art. 7 - Resurse de apa $i piatforme meieorologlce (pentru Iucran hldrotehmce $| de gospodarire a
apelor ce pot duce la distrugerea peasa}elor naturale)
art. 9 - Zone construite prote;ate (pentru consewarea n acord cu pelsajele naturale)
art. 10 - Expunerea a nscun naturale (pentru zonele ¢u riscuri naturale cu regim de protectie).
art. 12 - Constructii cu functii generatoare de riscuri tehnologice (neces:tatea studiilor de impact
pentru conservarea caracterului zonelor naturale protejate).
art. 16 - Lucrari de utilitate publica {ce pot afecta integritatea zonelor protejate).
c) Obtinerea de cétre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor $i acordurilor organelor
specializate: '
- Avizul conform al MLPAT si MAPPM pentru autorizarea constructiilor in zonele naturale
protejate.
- Aviz sanitar emis de Ministerul Sanatatii.
d) Solicitarea aprobarilor legale pentru folosirea terenurilor din zonele naturale protejate in
scopurile admise in conditiile legii.
g) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

3. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM :
« Delimitarea pe planurile de -urbanism $i amenajarea teritoriului a zonelor naturale protejate
de interes national sau local, stabilite in.conformitate cu prevederile Legii-nr. 137/1995.
« Indicarea pe planuri a terenurilor destinate construirii i stabilirea conditiilor de executare a
constructiilor.

{ 'Persoanele fizice sau'juridice care detin cu titlu de |
proprietate terenuri pe''teritoriul Rezervatiei ‘Biosfers: i
"Delta Dunari’” sunt obligate sa le gnmnn!aneasca|
prin’ mijloace ecologice admise, traditionale sau
recomandate de autoritatile stiintifice.

1 Pentru valorificarea resurselor terestre si acvatice 'din
; + zonele valorificabile economic, administratia rezervatiel,
propune Guvernului concesionarea, in conditiile legii,
a unor suprafete de terenuri agentilor economici
autorizati si populatiei locale, care are drept de

preemptiune (Legea nr. 82/19893).
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Fai p O

Autoritatile:administratiei publice locale; precum sispersoanele:fizice sau juridice rispund: pentru.
respectarea regimului de protectie speciala alocalitatilor!balneoclimaterice; a zonelor ide interes turistic
si de-agrement, a ariilorzprotejate’ si<a:monumentelor/ naturii. Este interzisa-amplasarearde obiective Si
desfasurarea de activitati cul efecte’ ‘daunatoare: in - perimetrul -si-in-zonele de protectie ale
monumentelor.-Detinatorii. de: suprafete-terestre: 'si-acvatice ‘limitrofesariilor protejate; - monumentelor
naturii:sau: pe-ale:caror terenuri- au fost:identificate. elemente; susceptibile: a: fisocrotite, sunt obligati s

respecte statutul -acestora (Legea nr.-137 /-1995).

Comisia " "de” specialitate a

Ministerului  Turismului poate
refuza acordarea avizului atunci
cand prin arhitectura

practicata, dimensiuni, aspect |

exterior, se modifica natura si
caracterul zonei in care se vor

amplasa viitoarele constructii

(H.G. nr. 31 / 19896).
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Autoritatile administratiei
publice locale asigura
informarea agentilor economici,
—a populatiei $i a turistilor cu
privire la existenta in zond a
ariilor protejate, la regulile si
restrictiile stabilite precum si la
sanctiunile  aplicabile pentru

nerespectarea acestora (Legea
nr. 137/ 1995).




Articolul © - Zone construite protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind
valori de patrimoniu cultural construit, de interes national, se
face cu avizul conform al Ministerului Culturii si al Ministerului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind
' valori de patrimoniu cultural construit; de interes local,
declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se
face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet,
subordonate ministerelor prevazute la alin. (1).

(3) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca
'obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea sau punerea in
valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al
Ministerului Culturii, in conditiile stabilite prin ordin al
L“:31inistrul|.ai culturii.

1- DEFINITII
« Patrimoniul cultural national construit este alcatuit din bunuri sau ansambluri de"bunuri imobile
care prezinta valoare din punct de vedere arheologic, istoric, arhitectural, religios, urbanistic, peisagistic
sau tehnico-stiintific, considerate monumente istorice (Legea nr. 41 /1895).
« Rezervatia de arhitectura si urbanism reprezinta un teritoriu apartindnd unei asezari urbane sau
rurale, a carui protectie prezintd un interes public, datorita valorii istorice, arhitecturale, urbanistice,
simbolice i asupra caruia se instituie un regim de interventie controlata.

« Zonele de protectie a monumentelor istorice se stabilesc pe baza studiilor de specialitate it ...
prin grija Directiei monumentelor istorice Tn colaborare cu organele specializate ale MLPAT, MAPPM si ale
autoritatilor publice locale (Legea nr. 41 / 1995). Ele sunt indicate In planurile de url. ism si sunt
delimitate topografic.

2- BAZA LEGALA
«  Codul Civil art, 622 alin. 2 ( pentru protectia zonelor de vizibilitate a monumentelor istorice).
» Legea fondului funciar nr. 18;’1991 (republicata) — art, 92, art. 97, art. 119.
o Legea admznsstratlet pubhce Iocale nr. 69;’1991 (republacata)cu modificari ulterioare).
« Legea nr. 50/1991 (repubhcaté Tn 199?) prwmd autorizarea executarii construc;nior si unele masuri
pentru realizarea locuintelor - art.3 pct.(b), art.7.
o Legea nr. 41/1995- pentm_aprobarea Ordonaml Guvernu!ur nr. 68 ! 1994 privind protejarea

patnmomulu:cultural napbnal”" art. unic, ahn (e}
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 Legea protectiei mediului nr: 137/1995 (modificata $i-completata prin Legea nr. 159/1999) - art. 60, art. 61, Anexa .
« 0.G.R. nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca
zone de interes national.

« 0.G.R. nr. 47/2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a monumentelor istorice care fac parte
din Lista patrimoniului mondial.

« 0.G.R. nr. 68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural national - art.1, art.2, art.7, art. 10, art.13,
art.16, art.18 alin.1 si alin.2, art.19, art.20, alint, art.23, art.29.

e 0.G.R.nr. 24/1997 pentru modificarea $i completarea 0.G. nr. 68/1994.

o H.G.R. nr. 134/1998 privind organizarea si functionarea Ministerului Culturii.

« H.G.R. nr. 972/1998 privind organizarea si functionarea Autoritatii Nationale pentru Turism.

« H.G.R. nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism privind
zone Si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructiile din domeniul turismului - art. 2.1,
art. 3.1.art. 3. 2, art. 3.3, alin. 3.3.3. pct.(a)'si pet. (b).

« Ordinul nr. 7358/MC/1442 din 1996 al MLPAT si Ministerului Culturii privind instituirea Comisiei
Zonelor Protejate Construite — Anexa 2.

e . Ordinul nr. 44/1998 al Ministerului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind protectia
mediului ¢ca urmare a impactului drum — mediu inconjurator — cap. 2 art. 2.5.

« Ordinul MAPPM nr. 125/1996 pentru aprobarea Procedurii de reglementare a activitatilor economice i
sociale cu impact asupra mediului Tnconjurator - art. 3.3. alin. 3.3.3. pct (b), Anexa 4 pct. 3.6.

o Ordin:nr. 3.376/MC/M3.556/2102/667/C1/4.093/2.012/14.083/D-821 din 1996 al MLPAT, MApN, MI,
Ministerului Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu
caracter militar - Anexa, art. 3.

o Ordinul MAPPM nr. 214/RT si nr. 16/NN din 1999 pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si de emitere a acordului de mediufa planurile de urbanism i amenajarea teritoriului.

Ordinul nr. 7358/MC/1442 din 1996 al MLPAT si Ministerului Culturii conduce la adaptarea alin. (1)
al prezentului articol, dupa cum urmeaza:

“Autorizarea executiri constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu de interes national -
se face cu avizul cuniurm al Comisiei cheior Protejate Conszru:te

Monumentele istorice {defmne si enumerate ca atare in art. 1 al OG nr. 68/1994) sunt obiective
singulare sau constituite in ansarnblun -avand zone de protectie stabilite pe baza studiilor de specialitate (de
impact, de vizibilitate, de silueta, :stunce etc) :

Prevederile articolului 9 au ca scop contro!ul :nterventuidr asupra monumentelor atit in zonele de
protectie ale acestora, cat siin‘zonele protejate e AR 0 O IR e

Identificarea si delimitarea prelsmmara a zone!or prote;ate construzte de lnteres ‘national se face in
documenta;ule de; urbamsm $| amenalarea 1er;tormlu1 ce vor fi. supuserawzam Gom:sael Zonelor Prote|ate
Gonstrune conform legii. P ; : AGiaRos

Aphcarea articolului 9 puate ven[ m SDF!JH!UI diminuarii tendlntelor de alterare a cal:tétu 1onduiui

construit 5 a coerentei ansamblurilor cu va!oare de patnmomu cultural prin ‘executarea unor construc'{u noi
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b) Corelarea articolului 9 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea
evaluarii construibilitatii terenurilor'din zonele construite protejate si a obtinerii datelor necesare eliberarii
certificatului de urbanism) si in primul rind cu:

art. 4 - Terenuri agricole din intravilan (conditii de amplasare a noilor constructii in relatia cu
zonele protejate). _ _

art. 6 - Resursele subsolului (zone cu resurse identificate din intravilan a cdror valorificare poate
afecta existenta sau integritatea zonelor construite protejate).

art. 7 - Resursele de apa si platforme meteorologice (lucréri hidrotehnice si de gospodarire ce pot
afecta zonele construite protejate).

art. 8 - Zone cu valoare peisagistica $i~ zone naturale protejate (pentru teritorii cu valori culturale
comune, ce alcatuiesc rezervatii ale biosferei).

art. 12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.

art. 14 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor.

art. 15 - Procentul de ocupare a terenului.

art. 24 - Amplasarea in interiorul parcelei.

art . 30 - Parcelarea.

rt . 31 - Inaltimea constructiilor (pentru limitarea naltimii constructilor noi Tn campul de
vizibilitate al monumentelor istorice §i pentru protectia coerentei peisajului urban).

art. 32 - Aspectul exterior al constructiei (pentru conservarea caracterului zonei).

art. 33 - Parcaje.

art . 34 - Spatii verzi si plantate.

art . 35 - Imprejmuiri.

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor
specializate:

- Avizul conform al Comisiei Zonelor Protejate Construite pentru lucrarile de orice naturd ce
urmeaza a se efectua in zonele protejate construite de interes national.

- Avizul serviciilor descentralizate In judete ale MLPAT si Ministerului Culturii pentru autorizarea
executarii constructiilor in zonele cu valori de patrimoniu cultural construit de interes local.

- Acordul de mediu al ACPM si ATPM, dupa caz.

- Alte avize $i acorduri, conform legii. -

d) Solicitarea aprobanlor Iegale pentru folosuea terenurilor in scopurile admise prin prevederile
Legii nr. 18/1991 (republicata), art.92, alin. 2.

e) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii.

3. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUi LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM ;.
« Indicarea pe planurile de urbanism si amenajarea tentonulw a monumentelor istorice cu
zonele de protectie respective delimitate canform Pprevederilor Legii nr. 41/1895 , articol unic, alin.(e).
» Indicarea peplanuria terenun[or destinate construirii, precum §i a servitutilor impuse pentru
punerea.in-valoare a construcpen ansamblulux sxtulur etc clasate ca monumente
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i Obiectivele sau activitatile care pot-sa afecteze valoarea monumentului prin natura, dimensiunile i

amplasarea lor. necesita studii speciale, avizate si aprobate in conditiile legii.
Prin avizul conform al Comisiei Zonelor Protejate Construite pentru documentatiile tehnice elaborate in
vederea obtinerea autorizatiei de construire se certifica respectarea criteriilor privind integrarea noilor

| .constructii in situl existent.
(o,

Constructiile noi nu trebuie sa afecteze, prin volumetrie, conformare, aspect exterior, etc. obiectivele
propuse spre conservare incluse intr-un sit protejat.
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 Instituirea zonei de protectie a monumentelor istorice asigurd conservarea §i valorificarea cadrului
arhitectural si urbanistic al acestora prin controlul strict al interventiilor in zona (demolari, constructii noi.
modificari ale constructiilor etc.).
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2.2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public

.lx\ls'.t'icolul 10 -

Expunerea la rlscurl naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in
zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia acelora care au
drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se
intelege: alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri
mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada,
dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea,
. delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean,
cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

-t

1- DEFINITH
« Pericolele naturale sunt acele elemente ale mediului inconjurator, daunatoare omului §i cauzate in

general de forte exterioare lui. In conditiile n care pericolul réprezinté cauza, iar riscul - posibilitatea de
producere a respectivului pericol, dezastrul este definit ca un eveniment ce produce mari pierderi
materiale si umane Si prejudicii aduse mediului.

o Riscurile naturale considerate in prezentul articol sunt cele de natura hidrologica, hidrogeologica,
geologica si geofizica.

2 - BAZA LEGALA

o Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii

« Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996, art. 4
o Legea protectiei civile nr. 106/1996 — art. 48, art. 56, art. 62.
o legea protectiei mediului nr. 137/1995 {modificatd i completatd prin Legea nr. 159/1999) - art. 3,
art. 34, art. 48 pct. (c) si pet.(d).

o Legea apelor nr. 107/1996, art. 48, art. 49, art. 67, art. 68-75.

» Legea imbunatatirilor funciare nr. 84/1996 - art. 1, art. 2 alin. (1) pct. (a), pet. (c), pet. (d), alin.(2) si
alin.(3), art. 4, art. 5, art. 27 alin. (1), pct. {c) si pct. (f).

o 0.G.R. nr.47/1994 (aprobaté prin Legea nr. 124/1995) privind apdrarea impotriva dezastrelor.

« 0.G.R. nr. 81/1998 pnvmd unele masuyri pentru amehorarea pnn |mpadunre a terenunlor degradate -
art. 2,art. 5~ 6, art. 19.

o H.G.R. 638/1999 pnvmd aprobarea Regulamentulun de apdrare impotriva inundatiilor, fenomenelor
meteorologice periculoase §i accidentelor fa constructiile hidrotehnice si a Normativului-cadru de dotare cu
materiale §i mjloace de apirare'operativé impotriva inundatiilor si gheturilor — Anexa 1, art. 1-3, art, 44,

« HG.R.nr 61111 997 pentru aprobarea Regulamentulun de aphcare a Legu 1mbunatatmlor funclare .
84/.1996 — art. 2, Anexa 1 siAnexa2. =

o  Ordinul nr.:62/N/19. 0/288/1955 dm 1998 al MLPAT DAPL si MAPPM pnvmd delimitarea zonelor
expuse riscurilor naturale —art, 1-3.
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«  Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei — art. 1,

o Ordinul MAPPM nr. 214/RT si MLPAT nr: 16/NN:din 1999 pentru aprobarea procedurilor de promovare
a documentatiilor si de emitere a acordului de mediu la planurile de urbanism; si aimenajare a teritoriului.

e PD 3 - Instructiuni tehnice privind proiectarea digurilor de apdrare impotriva inundatiilor

e P-100 - 92 (completat si modificat prin Ordinul MLPAT nr. 71/N/1996) - Normativ pentru proiectarea
antiseismica a constructiilor de locuinte, social-culturale, agrozootehnice si'industriale

e P136-95 — Principii'generale privind metadologia de zanare geotehnica a teritoriului Romaniei.

e P 7-Terenuri sensibile la umezire

e STAS 9156 - Lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice torentiale.

e STAS 9268 - Lucrari de regularizare a albiei rdurilor. Prescriptii generale de proiectare

« STAS 10823 - Amenajarea bazinelor hidrografice torentiale-s! combaterea avalanselor

o STAS 8879 - Microzonare,seismica. Studii pentru elaborarea hartilor de microzonare

e SR 11100 - Zonare seismica. Macrozonarea teritoriului Romaniei

Art. 10 ~ PREGIZARI

Conditia esentiald de eliminare a vulnerabilitatii constructiilor si amenajarilor fata de factorii
naturali de risc este identificarea acestora, a zonelor periculoase pentru asezdrile umane Si prevederea
masurilor adecvate de limitare a efectelor acestor factori. :

Identificarea poate fi facutd atat prin consultarea cadastrului de specialitate Tntocmit prin grija
autoritatii competente, cat si prin corelarea continutului studiilor de fundamentare a documentatiilor de
urbanism (geotehnice, hidrogeologice etc.), referitoare la calitatea terenurilor sau incadrarea in zone de
riscuri naturale (zone seismice, zone de frig, alunecari de teren etc.).

Delimitarea zonelor de risc este necesara, intrucdt actiunile de prevenire sunt bazate pe cunoas-
terea detaliatd si acceptata a diferitelor grade de'risc.

“ Delimitarea -zonelor, expuse- riscurilor naturale se: stabileste ~potrivit. legii prin -hotdrdre a
Consiliului judetean, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in baza unor studii
specifice si cu avizul organelor specializate ale administratiei publice. Pe baza acestor studii se poate
proceda la stabilirea eventualelor restrictii privind autorizarea constructiilor. Zonele delimitate se preiau
in documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului si se inscriu in cadastru.

In aceste'conditii 'pot fi'luate urmatoarele decizii la emiterea autorizatiei de construire:

o CUtilizari -permise

Constructii si amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrari
hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de
avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase, sisteme de irigatii si desecari, lucrari de
combatere a eroziunii de’adancime, etc).

o Utilizari permise cu conditii

Orice fel de constructii i amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr. 10 / 1995 si a normelor si
prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare
si igiena i sanatatea oamenilor, in zonele cu grad de seismicitate ridicat, pe terenuri expuse la umezire,
macroporice, in zonele de frig, cu panza freatica agresiva, neprecizate in prezentuf articol.

Se admit de asemenea constructii’ pe terenurile- mentionate i alin.(2) al“art: 10, cu conditia
eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (desecari; consolidari ‘ale terenului etc.), aprobate
de autoritatea competenta In protectia mediului, sau alte organisme interesate, dupé caz.

o _ Utilizdri_interzise S A T _

Constructii si amen'ajériTjn zonele expuse fa riscurile naturale mentionate In alin, (2) ale prezentului
articol, precum si in'alte zone in care nu sunt posibile, sau nu sunt admise, de cdtre autoritatile competente
in protectia mediului, lucrarile de eliminare a factorilor de risc pentru constructii.
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1. AUTDRIT?\'{I COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR SI
EMITEREA AVIZELOR
« Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea
nr. 63/1991 (republicata,cu modificari ulterioare) si Legea nr. 50/1991 (republicata in 1997) de delegatiile
permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, de primarul general al municipiului Bucuresti sau
de catre primarii localitatilor, respectiv primarii sectoarelor municipiului Bucuresti, dupa caz.
« Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

2. PROCEDURA DE AUTORIZARE

In procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile art. 10 al prezentului
Regulament, corelate cu cele ale Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii pot fi aplicate dupa cum
urmeaza:

a) Obtinerea datelor de cadastru pentru zonele expuse la riscuri naturale (delimitate prin
hotardrea consiliului judetean cu avizul organelor administratiei publice centrale specializate, in
conformitate cu atributiile specifice ale acestora si cu prevederile Ordonantei Guvernului Romaniei nr. 47 /
1994 privind apararea Tmpotriva dezastrelor) si a informatiilor privind suprafetele ce urmeaza a fi scoase
din circuitul agricol sau silvic pentru lucrdrile de limitare sau eliminare a efectelor riscurilor naturale.

b) Corelarea articolului 10 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea
evaluarii construibilitatii terenurilor din zonele expuse la riscuri naturale si a obtinerii datelor necesare
eliberarii certificatului de urbanism) si in primul rdnd cu:

art. 3 - Terenuri agricole din extravilan (pentru evitarea riscurilor in cazul necesitatilor de extindere
a intravilanului). g

art. 4 - Terenuri agricole din intravilan (pentru identificarea zonelor ce prezinta fiscuri pentru constructiile nat)

art. 5 - Suprafete impadurite (pentru necesitati de remediere a riscurilor naturale prin impadurire)

art. 6 - Resursele subsolului (pentru prevenirea accidentelor in exploatare a {ucrérilor permise).

art. 7 - Resurse de apa si platforme meteorologice (pentru lucrari hidrotehnice si'de gospodarire a
apelor, ce pot elimina factorii de risc).

art. 8 si art. 9 - Zone cu valoare pelsagtsticé. si zone naturale si construite protejate.

art. 16 - Lucrari de utilitate pubilca {pemru masuri speciale de protectie).

c) Obtinerea de catre sohclta'tul aU10r|23‘§IEl rie construire a avizelor Si acordurilor organelor
- Acordut autométn competente m protecua medtulm pnvmd efectuarea Iucrénlor de lmbunatatm
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94, Legii nr. 26/1996 art. 54 si Legii nr. 141/1999 pentru aprobarea 0.G. nr. 96/1998 - art. 22, dupa cum
urmeaza:

- de la organele agricole sau silvice judetene pentru terenuri cu suprafete sub 1 ha;

- de la Ministerul Agricutturii si Alimentatiei sau Autoritatea Publica Centrald care raspunde de silvicultura pentru
terenuri agricole cu suprafete pana la 100 ha i terenuri cu destinatie forestiera cu suprafete pand la 50 ha;

- de la Guvern pentru terenuri cu suprafete peste 100 ha, respectiv 50 ha.

e) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

3. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI- LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM :

« Indicarea pe planurile de urbanism si amenajarea teritoriului a zonelor ce prezintd riscuri
naturale, delimitate si aprobate prin hotardrea consiliului judetean, respectiv a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti si stabilirea interdictiei de construire pentru zonele respective.

« Indicarea pe planuri a constructiilor si amenajarilor admise pentru limitarea si eliminarea
etecrelor riscurilor naturale si stabilirea reglementarilor urbanistice in conformitate cu prevederile Legii nr.
10 £ 1995 si Ordinului nr. 62/N/19.0/288/1955 din 1998 al MLPAT, DAPL si MAPPM.

EXEMPLIFICARI

Terenurile destinate amplasarii si

dezvoltarii localitatilor, trebuie sa
asigure  protectia  populatiei
contra surparilor si alunecarilor
de teren, a avalanselor si
. inundatiilor.

: (Ordinul Ministerului  Sanatatii
r.536/1997 -Norme de  igiena).

MLPAT intocmeste, in colaborare cui ZONAREA SEISMICA A - A
institutiile  specializate, prescriptii de |  TERITORIULUI ROMANIEI m )
roiectare, executie si control la | % N ;
ki il o | e\ 7 c
solicitari seismice pentru activitatea de | > [mmm
constructii; avizeaza, in conditiile legii, - / n D
masurile de protectie antiseismica; A 524 MW E
controleaza respectarea prevederilor |7 [\ / 1 l._] F
documentatiilor de urbanism si '

amenajarea teritoriului ce cuprind
constructii si instalatii cu risc potential
major, delimitdnd zonele de protectie
ale acestora (0G nr.47/1994). / |




Artlcolul 11 - ”Exp_uherea la rlscurl tehnologlce

(1) Autorizarea executérn construct,iilor in zonele expuse la
riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute si de
protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si
altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt
cele determinate de procesele industriale sau agricole care

| prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori

de poluare a aerului, apei sau solului.
(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si
amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice

sau limitarea efectelor acestora.

o Legea:mbunata;mfbrfuncsare nr 84!1998 art.'é

At 11
1- DEFINITH
« Riscurile tehnologice sunt factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane.

« ' Riscurile tehnologice industriale sunt fenomenele care pot interveni in activitatile tehnologice din
industrie “fa” utifaje, echipamente si instalatii industriale care prezintd un potential ridicat privind
declansarea ‘de incendil, explozii mari de suprafafa-si in subteran, radiatii, surpari de teren, accidente
chimice, avarierea grava a conductelor mégistrfg_!e;iiw_bane $i aite dezastre care conduc-la pierderea de
vieti omenesti, mari pagube materiaié, hr_ecum $| la b’;o__llua_rea aerului, apei sau sqiyl’u_i; :

« ‘Distantele minime de protectie Intre z0nele construite'si‘o serie de unitati industriale, zootehnice,
unitali de salubrizare care produc disconfort si comporta unele riscuri pentru sinatatea publica se
stabilesc prin norme sanitare, astfel incat sa se, asigure conditiile de protectie a populatiei impotriva
zgomotului, vibratiilor, mjresului i poludrii apelor; agrului $i solului.

o Servitutile de utilitate publica reprezinta restrictii privind modul de utilizare a terenurilor-si.de -
realizare a constructiilor, impusa de reaiiza(éa si funcfionarea unor obiective de utilitate, publica.

2 - BAZA | LEGALA e

2 & Legea nr: IGHSQS prwlnd calitatea In construc‘tu

o | Legea cadastrului §| publicitatii tmobthare nr. 7/1996 " art. 4.

a!m (1} pct (e}

o legeanr. 2121199? pentru aprebarea 0 G R nr. 60!1997 prwmd apararea |mpotr|va mcendnlor.
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« ' ‘Decret al Consiliului de Stat nr. 95/1979 privind conditiile de stabilire a terenurilor de aeronautica, a
zonelor de siguranta si a servitutilor agronautice--art: 6, art. 7, art. 8, art. 9.

« 0.G.R. nr. 43/1997 (republicatd) privind regimul juridic al drumurilor - art. 14-18, Anexa 1.

» 0.G.R. nr. 29/1997 privind Codul aerian.

e  0.U.G.R. nr. 12/1998 privind transportul pe caile ferate romane si reorganizarea SNCFR — art. 25, art.
26, art. 27.

e 0.G.R. nr. 42/1997 privind navigatia civild — art.5-6.

¢ Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 47/1994 privind apararea impotriva dezastrelor - art. 2 pet. {b), art.
3 pct. (@), art. 7, art. 14, art. 15; art. 16, art. 17 pet. (e), art. 22, art. 24 pct. (c), art. 30 pct. {d).

e 0.G.R. nr. 60/1997 privind apararea impotriva incendiilor.

e 0.G.R. nr. 20/1994 {republicata in 1998) privind masuri pentru reducerea riscului seismic al
constructiilor existente.

« 0.G.R. 96/1999 privind constituirea si utilizarea fondului special pentru reducerea riscurilor tehnologice
fa utilaje, echipamente si instalatii industriale — at. 1 si art. 2.

- H.G.R nr. 678/1998 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele de prevenire si stingere
a incendiilor.

e H.G.R. nr. 579/1998 privind aprobarea Programului de actiuni pentru reducerea riscului seismic al
cladirilor de locuit expertizate tehnic si incadrate in clasa | de risc seismic si finantarea lucrérilor de
consolidare a cladirilor de locuit inalte, cu'mai mult de P+4 etaje, construite inainte de anul 1940,

+ H.G.R. nr. 491/1998 privind infiintarea Societatii Nationale de Gaze Naturale "Romgaz S.A."

o H.G.R. nr. 486/1993 privind cresterea sigurantei Tn exploatare a constructiifor - si instalatiilor care
reprezintd surse de mare risc - art. 2. :

s Ordinul Ministerului Industriilor. si Comenulu» nr. 1587/1997 pentru aprobarea Listei:categoriilor de
constructii i instalatii industriale generatoare de riscuri tehnologice.

e Ordinul MLPAT si ONCGC nr. 91/N/912 — CP.din 1996 pentru aprobarea Metodologiei privind
executarea lucrarilor de introducere a cadastrului retelelor edilitare in localitati.

e . Ordinul Ministerului Industriilor. si Gomertului si- MLPAT. nr. 1565/1999/N din 1997 privind aprobarea
Normativului experimental pentru proiectarea i executarea sistemelor de distributie a gazelor naturale cu
conducte de polietilena indicativ 1.6.PE-97.

e Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare §i '
autorizare sanitara: AxhiidindniEy it :

o' Ordinul-Ministerului: Sanatatii-nr:: 536/1997 ‘pentru ‘aprobarea’Normelor de igiena $| a recomandanlor
privind'mediul de.viatd al populatiei - art. 10; art. 11, art. 13-15:

o Ordinul Ministerului de Interne nr.-791/1998 ‘pentru-aprobarea’ Normelor metodologlce de: awzare $I
autorizare pnvmd prevenirea $I stmgerea mcenduior : i -.-i':i_f- i :
s Ordinul Mmlsterulm de !nterne nr 7.75/1998 pentru aprobaroa Normelor generale de prevennre si
stlngerealncendnlor : : i -




«  Ordinut nr. 34/N/M.30/3.422/4.221 din 1995 al MLPAT, MApN, MI si SRI pentru aprobarea Precizarilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice
pentru autorizarea executarii constructiilor, art. 2 gi art. 3.

e Ordin nr. 3.376/MC/M3.556/2102/667/C1/4.093/2.012/14.083/D-821 din 1996 al MLPAT, MApN, Mi,
Ministerului Justitiei, SR, SIE, STS si SPP pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu
caracter militar - Anexa, art. 3.

o PD 3 - Instructiuni tehnice privind proiectarea digurilor impotriva inundatiilor.

e 1.6.-98 - Normativ pentru proiectare si executare a sistemului de alimentare cu gaze naturale.

o PE 104 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000
volti.

« N.D.~-3915 - Proiectarea si construirea conductelor colectoare de transport gaze naturale - art. 3.1.2.
3.siart. 3.1.2.4

e L 1-1p5-Transport energie electrica prin LEA 20 Kv.

e P 118-99 - Normativ de siguranta la foc a constructiilor.

« GP 0001-96 — Ghid de proiectare si executie a zonelor urbane din punct de vedere acustic.

e STAS 9570 - Marcarea si reperarea retelelor de conducte si cabluri in localitati.

e STAS 10009 - Acustica urbana. Limite admisibile ale nivelului de zgomot.

At 11 _2

Categoriile de riscuri tehnologice sunt:

- riscuri datorate activitatilor industriale $i agrozootehnice {producerea, extragerea, depozitarea si
transportul materialelor periculoase) ce pot avea ca efect poluarea apei, aerului si solului;

- riscuri datorate retelelor $i instalatiilor tehnico-edilitare §i cailor de comunicatii (rutiere,
aeriene, navale, feroviare) ca surse de zgomot si poluare.

- riscuri datorate posibilitatilor de avariere a unor constructii si amenajari, baraje, indiguiri,
viaducte, etc. la cutremure, inundatii sau fenomene meteorologice periculoase.

In"aceste conditii, art. 11 vine in sprijinul protejarii bunurilor publice si private prin urmatoarele
prevederi privind modul de ocupare al terenurilor:

e Utilizari permise

Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice i
limitarea efectelor acestora (piliere de sigurant, lucriri de consolidare a malurilor la exploatirile de
suprafata a resurselor minerale, lucrari dé' marcare i reperare a retelelor de conducte $i cabluri in
localitati, accese pentru intesventia rapida in caz de incendii sau explozii etc.).

o  Utilizari permlse cu condttu _

Toate tipurile de constructii, cu condma respectaru serviturtilor de utilitate publica existente sau
propuse, pentru.retele tehnico- edmtare, can de comumcane, explorarea $i exploatarea resurselor
subsalului, apararea tam ordmu publlce mgurantet naponale precum $| aexxgentelor Legu nr 10/ 1995
privind reznstenta stabmtatea s1gura_ reznstenta'la foc protec’pa 1mpotnva zgomotu]ux

sanatatea oamenilor si protectna medm u
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o Utilizari interzise

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite priii norme sanitare si de
protectie a mediului, ale unitatilor industriale,  agricole sau de altd natura, in zonele cu servituti legal
instituite pentru lucrdrile publicer generatoare de riscuri tehnologice, in vecinatatea depozitelor de
combustibil si materiale explozibile etc.

Art. 11

1. AUTORITATI COMPETENTE N AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR §I
EMITEREA AVIZELOR
e Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea

nr. 69/1991 (republicatd ,cu modificari ulterioare) si Legea nr. 50/1991 (republicata in 1997) de
delegazile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, de primarul general al municipiului
Bucurasti sau de catre primarii localitatilor, respectiv primarii sectoarelor municipiulur Bucuresti, dupa
az.

o Avizele siacordurile de specialitate se emit de organismele abilitate. conform legii.

2. PROCEDURA DE AUTORIZARE
in procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile art. 11 pot fi aplicate astfel:

a) Obtinerea datelor de cadastru de specialitate pentru zonele industriale, agricole, extractive.
aferente cailor de comunicatie, pentru retelele tehnico-edilitare din intravilanul si extravilanul localitatilor,
pentru care se instituie zone de protectie sanitara sau servituti de utilitate publica, precum si pentru
zonele cu fond construit existent reprezentdnd surse de mare risc in caz de cutremur.

b) Corelareaarticolului 11 cu celelalte articole ale 'Regulamentului general de urbanism (in vederea
evaludrii construibilitatii terenurilor din zonele expuse la riscuri tehnologice si a obtinerii datelor necesare
eliberarii certificatului de urbanism) siin primul rdnd cu:

art. 3 - Terenuri agricole din extravilan (pentru zone de protectie sanitara si zone cu servituti care
influenteaza extinderea localitatii)

art. 4 - Terenuri agricole din intravilan (pentru zone de protectie sanitara si zone cu servituti care
influenteaza amplasarea constructiilor in intravilan).

art. 5 - Suprafete Impadurite (paduri cu functie de protectie, paduri expuse riscurilor de incendii si
poluare datorita unitatilor industriale si retelelor de transport petrol si gaze etc.).

art. 6 - Resurse ale subsolului (zone generatoare de riscuri prin surpari, explozii, radiatii, incendii,
poluare a aerului, a apei si a solului).

art. 7 - Resurse de apa si platforme meteorologice.

art. 8 i art. 9 - Zone cu valoare peisagistica, zone naturale si construite protejate.

art. 10 - Expunerea la riscuri naturale.

art. 12 - Constructii generatoare de riscuri tehnologice (pentru stabilirea zonelor de protectie
sanitara rezultate din studiile de impact asupra mediului).

art. 14 - Asigurarea compatibilitﬁﬂi functiunilor (pentru evitarea amplasarii constructiilor noi in
zonele generatoare de riscuri tehnologice).
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art. 16 - Lucrari de utilitate publica (pentru stabilirea terenurilor necesare realizarii obiectivelor de
utilitate publica si instituirea servitutilor de utilitate publica).

art. 18 - 22 - Amplasarea fata de caile de comunicatie.

art. 23 - Amplasarea fata de aliniament (pentru protectia impotriva zgomotului)

art. 24 - Amplasarea in interiorut parcelei {pentru protectia impotriva incendiilor)

art. 25 - Accese carosabile (pentru protectia impotriva incendiilor)

art. 27 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente (pentru respectarea
distantelor de protectie sanitara)

art. 30 - Parcelarea

art. 31 - Inaitimea constructiilor.

art. 33 - Parcaje.

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor si acordurilor organelor
specializate:

- Avize eliberate de autoritatile administratiei publice centrale sau a serviciilor publice ale acestora
descentralizate din judete sau din municipiul Bucuresti { Ministerul Sanatatii, Ministerul Industriilor,
Ministerul Agriculturii si Alimentatiei, Agentia Nationala pentru Resurse Minerale. Ministerul Transporturilor
si alte ministere interesate n respectarea servitutilor legale existente sau a instituirii unor servituti noi), in
functie de destinatia constructiei si amplasarea terenului.

- Acordul autoritatii competente pentru protectia mediului.

- Alte acorduri si avize, conform legii.

d) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

3. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUL. LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR  DE URBANISM
o nscrierea in planurile de urbanism si amenajarea teritoriului a surselor potentiale
generatoare de riscuri tehnologice $i a zonelor de protectie a acestora; stabilirea servitutilor si a
reglementarilor urbanistice.
o Zonarea functionald a teritoriului cu respectarea principiului separarii zonelor generatoare
de riscuri tehnologice (industrie, servicii etc.) de celelalte zone functionale.
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In - limitele: -~ perimetrului  de
— _ | exploatare a2 zacamintelor
frogr| Zona de protectie | petroliere, ‘terenurile “necesare

i 2] servitute legal:_s)' '

pentru aceste operatiuni' |

precum si ‘constructiile aferente

pot” face obiectul exproprierii
pentru cauza de - utilitate
publica: ‘In afaraperimetrului
de- exploatare, ‘se instituie un |

rept ' ‘'de " servitute legala |
d pentru‘‘asigurarea - “protectiei
R i . . "
M exploatdrii -~ si¢ transportului
produselor petroliere. (Legea

nr. 134/1995)

conducta de
 paze

Amplasarea obiectivelor de orice fel (depozite si statii de distributie carburanti, instalatii electrice, centre
populate i cladiri izolate, drumuri, cai ferate, balastiere, zone cu destinatie speciala, depozite de gunoaie,
podur) in zona conductelor de transport gaze naturale se face numai in conditiile ND-3915 cu
aprobarea ROMGAZ - MEDIAS.
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Articolul 12 - Constructii cu functiun
- generatoare de riscuri tehnologice

%(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si
i destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se face numai pe
Ebaza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
, prevederilor legale.

?(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri
étehnologice se stabileste prin ordin comun al ministrului
' industriilor si comertului, ministrului agriculturii si alimentat,iei,
ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului, ministrului
sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului apararii|
nationale si ministrului de interne. : ‘

1- DEFINITII
« Studiul de impact reprezintd analiza si identificarea efectelor pe care un obiectiv sau o activitate
umana le are asupra mediului inconjurdtor prin natura, dimensionarea sau amplasarea sa, precum sia

masurilor necesare de protectie a mediului, in vederea ocrotirii_sanatatii populatiei si a valorilor de
patrimoniu, natural i construit.

«  Acordul de mediu este actul tehnico-juridic prin care sunt stabilite conditiile de realizare a unui
proiect sau a unei activitati din punct de vedere al impactului asupra mediului.

 Autorizatia de mediu este actul tehnico-juridic prin care sunt stabilite conditiile de functionare
pentru activitatile existente $i pentru cele noi, pe baza acordului de mediu.

2- BAZA LEGALA
» Constitutia Romaniei, art. 33 alin. (2).
 Legea protectiei mediului nr. 137/1985 (modificata si completata prin Legea nr. 159/1999), art. 3, art. 8 .
- 11, art. 30, art. 33, art. 34, art. 39, aﬂ'51':"afL53 art. 60 pct. (b) si pct. (c), art. 61, art. 70 - 76, Anexa Il
o Legea nr. 98[1994 pnwnd stahlllrea sx sanctzonarea contraventiilor la normele legale de igiena si
sanatate publica. :
. Legea nr. 10!1995 prwmd cahtatea in constructil.
e Legeanr. 111!1996 (repubhcata) pnwnd dasfa$urarea in siguranta a activitatilor nucleare.
e legeanr. 128.’1995 pr:vmd reglmul materiilor explozwe a1, art, 12, art. 17, art. 18, art 33, art.
35anasan3? :
» 0GR . 108!1999 pentm modn‘ecarea $I cumpietarea Legii nr. 98!1994 pnvmd stabdlrea si

sanctzonarea contraver;;nlor ia norm gale de i ig|ena si sanétate publica.

. 0GR nr 60!1997 (aprobaité 3 ;modmcata prm Legea nr. 212!199?) prwmd apérarea :mpotnva
:ncendnior—art 24 art. 2? '
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« H.G.R. nr. 571/1998 pentru aprobarea categoriilor de constructii, instalatii tehnologice i alte amenajari
care se supun avizarii sifsau autorizarii privind prevenirea si stingerea incendiilor.

o H.G.R. nr. 678/1998 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la Normele de prevenire i
stingere a incendiilor.

«  Ordinul MAPPM nr. 125/1990 pentru aprobarea Procedurii de reglementare a activitatilor economice i
sociale cu impact asupra mediului.

« Ordinul MAPPM nr. 184/1997 pentru aprobarea procedurii de reglementare a bilanturilor de mediu.

e Ordinul Ministerului Comertului si Industriilor nr. 1587/1997 pentru aprobarea listei categoriilor de
constructii si instalatii industriale generatoare de riscuri tehnologice.

o Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare sanitara.

o Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei - art. 4-6, art. 9-11, art. 14, art. 17.

= Ordinul Ministerului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare i
autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.

e  Ordinul MAPPM nr. 214/RT si MLPAT/16/NN din 1999 pentru aprobarea procedurii de promovare a
documentatiilor §i de emitere a acordului de mediu la planurile de urbanism si amenajarea teritoriului.

o  Ordinul Ministerului Industriilor $i Comertului $i MLPAT nr. 1565/1999/N/1997 privind aprobarea
Normativului experimental pentru proiectarea §i executarea sistemelor de distributie a gazelor naturale cu
conducte de polietilend indicativ 1.6.PE-97.

e P 118-99 - Normativ de siguranta la foc a constructiilor.

e (D -158 - Normativ pentru amplasarea si construirea depozitelor de explozivi de suprafata.

« GP 0001-36 — Ghid de proiectare i executie a zonelor urbane din punct de vedere acustic.

» ND. - 3915 - Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale.

» STAS 6161/3 - Acustica Tn constructii. Determinarea nivelului de zgomat in localitatile urbane.

o STAS 10183 - Acustica in transperturi. Supravegherea zgomotelor produse de avioane pe aeroporturi.
Limite admisibile ale nivelelor de zgamot produse de avioane.
«  STAS 10008 - Acustica urbana. Limite admisibile ale nivelului de zgomot.

Obiectivele si activitatile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului
pentru eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Anexa nr. 1i la Legea nr. 137/1995 (completata prin
Legea nr. 159/1999), iar procedura de réglementare a acestuia este cuprinsd in° Ordinul MAPPM nr.
125/1996. e - ' e

Pentru constructiile generatoare 'de”ri_sduri tehnologice, listate in confarmitate cu prevederile alin.
(2) al art. 12 se va solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul de
mediu. it s i

o Utiliziri permise _

Orice fel de constructii si amenajiri care au ca scop diminuarea sau eliminarea riscurilor
tehnologice. B SR i i A :

o Utilizari permise cu condifii



Constructile si amenajarile care indeplinesc conditiile de: realizare si functionare conform
cerintelor acordului de mediu i sunt compatibile cu functiunea stabilita pentru zona respectiva prin
documentatiile de urbanism si amenajarea a teritoriului aprobate conform legii.

« Utilizari interzise

Constructiile si amenajarile generatoare de nocivitati; incompatibile cu functiunea dominanta
stabilita pentru zona respectiva pe baza documentatiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobate
conform legii.

1: AUTORITI\‘[I COMPETENTE TN AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR 81
EMITEREA AVIZELOR
« Autorizatia de construire se elibereaza In conformitate cu competentele stabilite prin Legea nr.
69/1991 (republicatd ,cu modificari ulterioare) i Legea nr. 50/1991 (republicata in 1997) de delegatiile
permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, de primarul general al municipiului Bucuresti sau de
catre primarii localitatilor, respectiv primarii sectoarelor municipiului Bucuresti, dupa caz.
« Avizele siacordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

2. PROCEDURA DE AUTORIZARE
In procedura de acordare a autorizatiei de construire, prevederile art. 12 pot fi aplicate astfel:

a) Consuftarea listei categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice stabilitd prin
ordin comun al autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate, enumerate in alin. (2) al
articolului, pentru identificarea statutului proiectului, propus spre-autorizare $i declansarea procedurii de
reglementare a activitatilor cu impact asupra mediului inconjurator, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 137/1995 si Ordinului MAPPM nr. 125/1996.0

b) Corelarea articolului 12 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea
evaluarii impactului constructiei asupra zonei in care este amplasata in vederea inscrierii conditiilor de
construire in certificatul de urbanism) siin primul rdnd cu:

art. 3 - Terenuri agricole din extravilan. _ { :

art. 4 - Te_réhuri__z:lgrico_te;:d_i:r_] _i_n_t_rqv_i.lgn:(ngcesi;gteafs’tudiilpr de impact asupra mediului).

art. 5 - Suprafete Tmpéd’ufifé (zfﬁe'ﬁtfﬁ-e‘vitarea pericolelor de incendiu si poluare).

art. 6 - Resursele subsolului (pentru evitarea pericolelor de surpare, explozii, poluare, etc).

art. 7.- Resurse de apa si platforme meteorologlce (pentru- respectarea normelor de protectie
sanitara-si de protectie a platformelor. meteoro!ognce)

art. § i art. 9 - Zone cu va!oare pensaglstlca zone naturale si construite protejate (pentru
protejarea pezsa;u!u: Si ewtarea penculeior de poiuare surpare efc. Yaid :
art. 10.§i 11 - Expunerea la nscu' _tu':'_"_e $i tahnologlce (pentru evitarea cumuléru efectelor).
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art. 33 - Parcaje.

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a acordului de mediu de la ACPM sau
ATPM, in functie d:e compl'exitatea-'proieéfﬁiui sin cbnfor’mitate' cu prevederile legii, Tn urma elaborarii si
avizarii studiului de impact.

- Avizul Ministerului Sanatatii privind respectarea Normelor de igiena.

- Alte avize si acorduri, conform legil.

d) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizari, dupa caz.

3. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
< "Stabilirea zonificarii functionale a localitatii si identificarea acelor zone functionale n care pot
fram plasate'consﬁu'ct,iile cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.
» Stabilirea prin regulamentele locale de urbanism a conditillor In care pot fi amplasate

consiructiile cu functiuni generatoare de riscuri.tehnologice.

E

Caonstituie cumréven;ie nerespectarea de catre
perscanele fizice sau Juridice, a distantelor
minime de protectie sanitara stabilite prin
normele de igiena referitoare la zonele de locuit.
(0.G.R. nr.108/1999).
Unitatile de mica industrie, comerciale si de

prestari servicii care pol crea riscuri pentru
populatie prin producerea de zgomot, vibratii,
mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante se
amplaseaza n cladiri separate, la o distantd de

minimum 15 m masuratd intre ferestrele
3. locuintelor si perimetrele unitatilor.
(Ordinul MS nr. 536/1997)

Materiale explozive pot fi depozitate numai
in spatii special construite §i amenajate
pe baza documentatilor —avizate de
inspectoratele de stat teritoriale pentru
protectia muncii.

Se interzice aulorizarea  producerii,
prepardrii, experimentdrii, detinerii sau
depozitarii materialelor explozive in cladiri
cu locuinte.

Terenul aferent depozitelor de suprafata
sau subterane de materii explozive,
nelegate de refeaua minei, trebuie
imprejmuit. (Legea nr. 196 / 1995)




Artlcolu 13 - Amgurarea echlparn edllltare

[

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile

si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare edilitara ce
depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de
stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in
parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de |
- catre investitorii lnteresatl. !

Atz o 0 DETALIERIT

1- DEFINITH
» Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si. amenajari, care asigura in
teritoriul localitatilor functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de
pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian sau
naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.
« Cheltuieli de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de gospodarie
comunala si pentru exploatarea, modernizarea $i dezvoltarea acesteia (alimentare cu api, canalizare,
strazi, transport in comun, salubritate etc.), care se asigura de regula prin bugetele locale.
2- BAZA LEGALA
 Legea administratiei publice locale nr. 69/1991 (republicatd cu modificari ulterioare), art. 91, art. 92,
art. 93, art. 94, art. 99.
e Legea nr. 189/1998 privind finantele publice locale — Anexa 2, cap. | - art. 4, art. 5, cap. Il - art. 6,
art. 7.
» Legeanr. 27/1994 (republicata cu modificari ulterioare) privind impozitele si taxele locale.
e legea nr. 122/1999 privind aprobarea 0.U.G. nr. 15/1999 pentu modificarea si completarea Legii nr. -
27/1994 (republicata) privind impozitele si taxele locale.
» lLegea nr. 72/1996 privind finantele publlce (art. 5, art. 10, art. 22, art. 23, art. 31 alin. (2), art. 51, art.
53, art. 54 alin. {6).
e lLegeanr. 151/1998 privind dezvoltarea reglonala in Romama
o Legea nr. 129/1998 privind infiintarea, orgamzarea si functlonarea Fondului Roman de Dezvoltare
Sociala. fei ' :
e legeanr..20/1999 pentru aprobarea 0. U, G.nr, 24/1 998 privind regimul zonelor defavorizate.
e Legea apelor nr. 107/1996 - art. g, art 10 art 12 art 16 alm (1)

o lLegea cadastruiuusu pubhc:tam :mob;hare nr7/1996 art.4

e Legea privind cahtz;tea in constructii r. 1 _0./19_9_5 :
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e Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor

» 0.U.G. nr. 24/1998 privind regimul zonelor defavorizate - art. 1 pct. (e).

« 0.G.R. nr. 118/1999 privind achizitiile publice —art. 3, art. 6.

« 0.G.R. nr. 61/1998 pentru modificarea si completarea Legii nr. 189/1998 privind finantele publice
locale. .

» 0.U.G.R. nr. 92/1397 privind stimularea investitiilor directe.

» 0.G.R. nr.10/1995 privind cresterea competentei autoritatilor locale pentru aprobarea documentatiilor
tehnico-economice ale investitiilor de interes judetean sau local, aprobata prin Legea nr. 62/1995.

» Ordinul MLPAT si ONCGC nr. 91/N/812 — CP din 1996 pentru aprobarea Metodologiei privind
executarea lucrarilor de introducere a cadastrului retelelor edilitare Tn localitati.

»  Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare sanitara. '

+  Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei.

«  Crdinul Ministerului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.

Ordinul Ministerului de Interne ‘nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire Si
stingere a incendiilor, art. 27, Anexa 1.

¢ Ordinul MLPAT nr. 1270/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a HG nr. 577/1997
pentru aprobarea Programului ‘privind, pietruirea drumurilor comunale, alimentarea cu apa a satelor,
conectarea la reteaua de electrificare i la retelele telefonice, astfel cum a fost modificat prin H.G. nr.
211/1999. _ & i

» 122 - 99 - Normativ de proiectare i executare a lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare a
localitatilor. i

+  S.R. 8531/97 - Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.

» S.R.1343-1 - Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati

» STAS 10859 - Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate provenite din centrele populate. Studii pentru
proiectare

»  STAS 7468 - Calculul gradului de ocupare a terenului la amplasarea lucrarilor de investitii.

fn conformitate cu competentele legale, autoritatile administratiei publice locale sunt obligate sa
asigure corelarea dezvoltarii localitatilor cu programele de dezvoltare a echiparii edilitare, conditionate de
posibilitatile financiare de executare a acestora.

Extinderea rete!elor ed;htare exustente sau a capac:tatu acestora, care nu poate fi finantata din
bugetele locale, se va putea realtza pnn fmantarea tetala sau pamata a acestor tucran de catre investitorii

interesati. :
In cazul unor mvestm; (parcela ansamblun de Iocumte construcm de rnan dimensiuni, etc.) ce
pot antrena dupa sine cheltuieli |mp0rtante f entru ectharea edahtaré pe care autoritatea puhllca locald sau
investitorul nu fe pot acoperi din bugetul for, |ar Iucranle nu beneflczaza de fonduri de la bugetul de stat sau
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de alte surse de finantare, autorizarea executdrii constructiei nu se va face decat dupa asigurarea surselor
de finantare necesare. '

Autorizarea executarii constructiilor in corelare cu posibilitatile de realizare a echiparii edilitare se
va face Tn urmatoarele conditii:

o Ulizari permise

Orice constructii §i amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitate
corespunzatoare, sau pentru a cdrei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de
administratia publica, de investitorii interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

o Utilizari admise cu conditii

Constructiile vor fi exscutate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii lucrarilor
de echipare edilitara aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesati.

o Utilizari interzise

Orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele cu echipare tehnico-
edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial §i capacitate) presupun cheituieli ce nu pot fi acoperite de
nici upul din factorii interesati.

Autorizarea construirii In urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor edilitare de
catre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu celelaite reguli de baza, rezulta
ca terenul este construibil si exista conditii de asigurare a echiparii edilitare necesare.

1. AUTORITATI L‘UMPETENTE N AUTDHIZARER EXECUTARIl CONSTRUCTIILOR S

EMITEREA AVIZELOR -

o Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea
nr. 69/1991 (republicata cu modificari ultenoare} si Legea nr. 50/1991 (republicata In 1997) de delegatiile
permanente ale consiliilor judetene cu-avizul primarilor; de-primarul general al municipiului Bucuresti sau
de primarii localitatilor, respectiv sectoarelor municipiului Bucuresti, dupa caz.

« Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, in conditiile legii.

2. PROCEDURA DE AUTORIZARE

Tn procedura de emite rea autonzague: de constrmre, prevederile art.13 pot fi aplicate astfel:

a) Obtinerea datelor de cadastru nentru _Iucrarlle ‘tehmco edllltare cu indicarea zonelor de
protectie Si asewttutxtor de utilitate pu ; SR

b) Corelarea arncolulm 1‘3--cu celela! '|cole ale Reguiamentulm general de urhamsm in vederea

pempare $s de ehurare )'




art. 7 - Resurse de apa si platforme meteorologice (pentru evaluarea capacitatii surselor).

art. 8 si 9 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale i construite protejate (pentru evitarea
prejudiciilor aduse mediului). :

art. 12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (pentru evaluarea impactului
asupra zonei). _

art. 16 - Lucrari de utilitate publica (pentru evitarea autorizarii altor lucrari in zona).

art. 27-29 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard (conditiile de bransare $i racordare la
retelele existente, precum $i de executie a retelelor noi).

art. 30 - Parcelari (pentru garantarea echiparii tehnico-edilitare a terenurilor parcelate).

art. 31 - Tnaltimea constructiilor (pentru evaluarea implicatiilor asupra retelelor edilitare din zona)

¢) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de consfmire a avizetor si acordurilor organelor specializate;

- Avize eliberate de autoritdtile administratiei publice centrale sau de servicile publice
descantralizate ale acestora.

- Alte avize si acorduri, potrivit legii.

d) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

3. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM : :

« Evidentierea pe planurile de urbanism i amenajarea teritoriului, a zonelor de protectie sanitara si a
servitutilor legal instituite.
« Elaborarea studiilor de fundamentare referitoare la echiparea edilitara a teritoriului (capacitati, grad
de acoperire), cu evidentierea disfunctionalitatilor si propuneri de remediere a acestora.
o Zonarea functionala a teritoriului cu respectarea principiului separarii zonelor de locuit de zonele
necesare desfasurarii activitatilor de gospodarie comunala.

« Indicarea pe planuri a constructiilor si amenajarilor admise, cu sau fara prescripti, precum si
elaborarea reglementarilor urbanistice in conformitate cu prevederile legilor.

Autorizarea executarii
constructiilor care
presupun cheltuieli ce
depasesc posibilitatile
financiare ale
administratiei publice
locale ori ale
investitorilor interesati
sau nu beneficiaza de
« fonduri de la bugetul
de stat, este interzisa.
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Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni i destinatie presupun lucrari de echipare ce depasesc
posibilitatile tehnice de realizare In zona este interzisa,
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Articolul 14 - Asigurarea compatlblhtét,
functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia
asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala
caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

(2) Conditia de amplasare a constructiilor in functie de
destinatia acestora in cadrul localitatii sunt prevazute in anexa
nr.-1 la prezentul regulament.

1- DEFINITII
« Destinatia terenurilor reprezinta, in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora,
conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobate conform legii.
+ Functiunile urbane reprezinta activitati umane specifice care se desfasoara intr-o localitate, intr-o
anumita perioada de timp, localizate teritorial si definite-de indicatori spatiali si indicatori de functionare.
o Tesutul urban reprezintd structura' unei zone, teritoriu sau localitate constituita Tn timp, cu
particularitati ce tin de functiunea specificd dominanta, traditia culturala, conditiile de mediu, si care e
definita de configuratia parcelelor si-a tramei stradale, distributia spatiilor publice si a spatiilor private,
volumetrie si modalitati de ocupare a parcelelor de constructii etc.
2 - BAZA LEGALA
= Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii.
« ' 'Legea protectiei mediului nr. 137/1995 (modificatd si completata prin Legea nr. 159/1999).
" 'Legea 'nr.” 41/1995 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 68/1994 privind protejarea
patrimoniului culturaf national.
e Legea nr. 56/1998 privind aprobarea 0.G. nr. 24/1997 pentru modificarea si completarea 0.G. nr.
68/1994 privind protejarea patrimoniului cuttural national, aprobata prin Legea nr. 41/1995. _
+ Legea nr. 98/1994 privind stablhrea $r sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiena si
sanitate publica.”
«  Legea Telecomunicatiilor nr. 74/1996 (modificata prin'0.G. nf, 94/1998).
o 'Decret al Consiliului de Stat nr.'95/1979 privind conditiile de stabilire a terenurilor de aeronautica, a
zonelor de sigurantd si‘a'servitutilor aeronatice.
« * 0'GR. nr.'47/1994 privind apirarea impotriva dezastrelor, aprobata prin Lbgea nr. 124/1995.
« 0.G.R. nr. 68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural national.
o 0.G.R. nr. 24/1997 pentru modificarea :si-complefarea 0.G. nr. 68 / 1994 privind- protejarea
patnmomulut cultural national, aprobata prin Legea nr. 41A1995.
= (.G.R. nr.43/2000 privind protect:a patnmomulm arhologic si declararea unor situri -arheologice ca
zone de interes national. :
¢ "0.G.R. nk 108!1999 pentru modmcarea $n completarea Legu nr. 98/1994 stabmrea i _sanctionarea
contraventulor la normele legale de i lglena $t sanatate publica.
_ 0.G.R. nr. 58/1998 privind organizarea si desfasurarea activitatii de tunsm in Romama -art. 11si12.
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e HG.R. nr. 801/1996 pentru aprobarea Normelor privind amenajarea, omologarea, intretinerea §i
exploatarea partiilor si traseelor de schi pentru agrement.

« H.G.R. nr. 31/1996 privind-aprobarea Metodologiei'de avizare a documentatiilorde ‘urbanism privind
zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructii din domeniul turismului.

« H.G.R.nr. 571/1998 pentru aprobarea categoriilor de constructii, instalatii tehnologice $i alte amenajari
care se supun avizarii $i/sau autorizarii privind prevenirea §i stingerea incendiilor.

« HG.R. nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a
criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizal Statului'Major General-Anexa, cap. 4-5.
e - Ordinul Ministerului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale -de prevenire:si
stingere a incendiilor.

e Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 44/1998 pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului
ca urmare a impactului drum - mediu inconjurator - cap. 2, art. 2.1.

« 'Ordinul MAPPM nr. 125/1996 privind aprobarea Procedurii 'de reglementare a activitatilor economice si
sociale cu impact asupramediului Tnconjurator,

o Ordinul MAPPM nr. 214/RT si MLPAT/16/NN din 1999 pentru: aprobarea procedurii-de:promovare «a
documentatiilor si de emitere a acordului de mediu 1a planurile de urbanism si amenajarea teritoriului.

e Ordinul MLPAT nr. 58/N, DAPL nr. 19a/7910 si a Comisiei Nationale pentru Statistica nr. 229 din 1998
pentru aprobarea Metodologier privind actualizarea trimestriala a bancii de date privind lucrarile publice si
constructiile.

s Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare i
autorizare sanitara.

« Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei.

« GP 0001-96 — Ghid de proiectare si executie a zonelor urbane din punct de vedere acustic. -

e STAS 10009 - Acustica urbana. Limite admisibile ale nivelului de zgomot.

» SR IS0 4226 - Calitatea aerului. Aspecte generale. Unitati de masura.

Prin documentatiile de urbanism $i amenajarea teritoriului se stabilesc la nivelul unui teritoriu sau
localitati zonele functionale omogene, precum si functiunile dominante si complementare ale acestora,
constatate, admisibile sau propuse. De asemenea, se reglementeazd modalitatile de construire la nivelul
fiecarei zone functionale si se stabilesc masurile de eliminare a disfunctionalitatilor (diminuarea sau
eliminarea factorilor de rise, de poluare, protectia zonelor si cladirilor valoroase etc.).

« ldentificarea compatibilitatii dintre destinatia  constructiei propuse (inclusiv. terenul aferent). .si

functiunea dominanta a zonei in care urmeaza a fi amplasata se face, in situatia autorizarii directe pe haza

prezentului Regulament prin analiza raportului intre constructia propusa si structura functionald a zonei.

» [ntegrarea In zond a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea atdt a regulilor de baza
privind ocuparea terenului, cat si a celor privind amplasarea si conformarea constructiilor, in acord cu
destinatia acestora. Tn acest sens, trebuie mentionate constructiile noi din zonele protejate care, desi
pot fi compatibile functional cu acestea nu pot ﬂ autonzate decat in condltule cuprinse n articolele 8 i
9 ale prezentului Regulament. | i : ‘

1 GENEHALITATI -
_ Analiza tentonulw urban evzden’p ul ca acesta are rareon un tesut cu caracter omogen,
rezultat din existenta Tntr-o anumita zond a unei smguré func'glunl._ :
‘Mai mult chiar, tesutul urban specsallzal poate prezenta conf:guratn dnferne in_cadrul aceleiasi
categorii funct,cona!e (cazul zonelor rezidentiale, cu tipuri de locuire diferite), ceea ce conduce in procesul de
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elaborare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a celor de urbanism cu regulamentele aferente
acestora la impartirea, din ratiuni operationale, a teritoriului, Tn'zone si subzone functionale.

In urma acestei analize trebuie precizate functiunile dominante ale zonelor urbane, functiunile
complementare acestora (deci compatibile), disfunctiile si incompatibilitatile constatate precum si
necesitatile de delimitare a unor subzone functionale care prezinta configuratii distincte ale tesutului urban.

2. MODUL DE UTILIZARE A ANEXE! 1

In Anexa nr.1 la Regulamentul general de urbanism sunt prezentate, in principal, recomandiri de
amplasare a institutiilor $i serviciilor de interes public.

In activitatea de autorizare a acestora pot fi intdlnite trei posibilitati distincte, datorate destinatiei
constructiilor si conditiilor specifice de functionare:

- Amplasarea in interiorul zonelor rezidentiale sau al altor zone urbane, dupd caz, ca functiune
complementara.

- Amplasarea in zone cu functiuni complexe (zonele centrale si zonele mixte, reprezentate de
regula de centrele de cartier ale localitatilor mai mari de 30.000 focuitori, ce prezinta subdiviziuni teritoriale
cu caracteristici distincte).

- Amplasarea n zone sau subzone specializate, destinate institutiilor si serviciilor de interes
public, ce prezinta omogenitate functionala si care cuprind de reguld unitati apartindnd aceleiasi categorii.
Ele pot fi localizate pe teritoriul ce constituie trupul principal al localitatii, sau pe suprafata altor trupuri ale
intravilanului (campusuri universitare, zone de tratament sau de odihnd in cadrul statiunilor balneo-
climaterice, zone comerciale, zone cu institutii de sinatate, zone de agrement etc.).

Respectarea conditiilor de amplasare centinute in' Anexa nr. 1.impune urmatoarele precizari:

1.1. Constructii administrative

Amplasarea sediilor de birouri se face atdt in zona centrala cat si in celelalte zone cu activitati
urbane, Tn-functie de:necesitatile specifice fiecarui tip de activitate.

1.3. Constructii comerciale

1.3.5. Unitatile de comert alimentar de folosinta zilnica se pot amplasa si in interiorul zonelor
rezidentiale (ca functiune complementara).

1.3.6. Unitatile de alimentatie publica amplasate in zonele rezidentiale vor avea Inscrise in
autorizatia de functionare conditii care sa asigure protectia acustica a zonelor limitrofe.

Functionarea lor este condifionata de obtinerea autorizatiei de mediu.

1.3.7. Serviciile industriale vor fi amplasate, de reguld, in interiorul zonelor industriale cu a caror
activitate sunt compatibile.

1.4. Constructii de cult

1.4.1. Lacagele de cult vor fi amplasate in functie de numarul de practicanti, in conditiile legii.
Autorizarea acestora se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte. )

1.4.4. Cimitirele sunt, de regula, amplasate la marginea localitdtilor, Tn vecinatatea bisericilor.
Amplasarea constructiilor de locuinte fata de aceste cimitire se va face cu respectarea normelor sanitare,

1.5. Constructii de cultura

Constructiile pentru agrement (cluburi, sali polivalente, sili de reuniune, circuri etc.), vor fi
amplasate de preferinta in zona verde sau Tn cea de agrement.

1.6. Constructii de invatamant

1.6.7. Constructnle pentru lnva;amant superior vor putea fi amplasate in functie de conditiile §i
exigentele profilului de mvatamant n mtravulanul locahtatn orgamzate in campusuri universitare sau izolate.

1.7. CDnstructu pentru sanatate g
1 7 6. Dlspensarele urbane pot fi ampIasate '

s0ane, se amp!aseaza de regula in



zone verzi de folosinta general, cu asigurarea spatiilor necesare accesului si evacuarii spectatorilor fara
perturbarea traficului, precum si a'spatiilor de parcare necesare, fara ocuparea arterelor de circulatie.

1.10. Constructii de turism

Constructiile de turism:se autorlzeaza in cnndltule stabilite prin avizul Ministerului Turismului,
precum $i ale-normelor din Regulamentul general de urbanism $ufsau ale documentatiilor aprobate in
conditiile legii.

Hotelurile, motelurile, cabanele turistice, satele -de vacanta, campingurile se amplaseaza de regula
in afara localitatilor, in zone specializate pentru turism.

Hotelurile §i vilele turistice, clasificate potrivit prevederilor legale pot fi amplasate si in interiorul
localitatilor, cu respectarea conditiilor de amplasare i conformare stabilite prin prezentul Regulament sau
in documentatiile de urbanism.

Amplasarea un:tatnlor mdustriale care pot polua atmosfera sau care produc zgomot ori wbram n zonele

| rezidentiale, de odihna si agrement este interzisa.
1
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Articolul 15 - Procentul de ocupare a terenului

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca
procentul de ocupare al terenului sa nu depaseasca limita
superioara stabilita conform anexei nr. 2 la prezentul
regulament.

1- DEFINITH
« Procentul de ocupare a terenului (POT) exprimd raportul dintre suprafata construitd la sol a
cladirilor si suprafata terenului considerat.

PoT= °C 100
ST

» Suprafata construita la sol este aria sectiunii orizontale a cladirii la cota +0.00 a parterului,
masurata pe conturul exterior al peretilor, exclusiv rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 m?, nisele cu aria
mai mare de 0,4 m’, treptele exterioare si terasele neacoperite.

» Suprafata terenului considerat este suprafata parcelei inscrisa in Cartea funciara, cu datele sale
definitorii (dimensiune, destinate, categerie de folosinta, numele detinatorului).

2 - BAZA LEGALA
« Constitutia Romaniei - art. 41 alin. (4).
o  Codul Civil art. 489 - 492, art. 608 alin. 3, art. 611 - 619, art. 622 (servitutea de a nu zidi pe un fond).
 Legea nr. 50/1991 (republicatd in 1997) privind autorizarea executrii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor - art. 3, art. 15, art. 16.
« Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 - art. 1, art. 11, art. 12, art. 13, art. 17 si art. 21.
» Legea protectiei mediului-nr.137/1995 (modificata prin Legea nr. 159/1999).
= Legea nr. 56/1 998 privind aprobarea 0.G. o 24!1__997 pentru modificarea si completarea 0.G. nr. 68 /
1994 privind protejarea pa'trimoniu'ltji cuituial nafional, aprobata prin Legea nr. 41/1995.
o Llegea nr. 41/1995 pentru aprobarea Ordonantel Guvernului nr. 68/1994 privind protejarea
patrimoniului cultural national.
» Legea protectiei civile nr. 106;‘1996' art. 33 34.
« Legea nr. 98/1994 privind stahrhrea s: sanctsonarea cuntravenmior la normele legale de igiend si
sénatate publica. ' ;

« 0. G Fl nr. 68f1994 pnvmd protejarea patnmomu!u: cultural nationai

73



« H.G.R.nr. 571/1998 pentru aprobarea categeriilor de constructii, instalatii tehnologice i alte amenajari
care se supun avizarii gi/sau autorizarii pnvmd prevemrea si stingerea mcendnlor '

« H.GR. nr. 521/1997 pentru aprobarea Norrnelor metodologlce pnvmd finantarea Iucranlnr de cadastru
de specialitate imabiliar-edilitar si de constituire a bancii de date urbane.

e H.G.R. nr. 853/1998 privind autorizarea MLPAT de a constitui si gestiona banca de date cuprinzind
lucrarile publice si constructiile.

e Ordinul Ministerului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire i
stingere a incendiilor.

o  Ordinul Ministerului de Interne nr.. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.

e Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare sanitara:

e Ordinul Ministerului Sanatalu nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de‘igiena $i'a recomandarilor
orivind mediul de viata al populatiei.

o Ordinul MLPAT nr. 90/N si ONCGC nr. 911 — CP din 1997 pentru aprobarea Metodologiei -privind
executarea lucrarilor de introducere a cadastrului imobiliar in localitati.

« Ordin ONCGC nr. 452/1999 pentru aprobarea Normelor tehnice pen‘kru introducerea’ cadastrului
general.

e Ordinul MLPAT nr. 91/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare $i a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991 (republicata in 1997).

e P118-99 — Normativ de siguranta la foc a'constructiilor.

o  STAS 4908 - Arii 5i volume conventionale.

o STAS 7468 - Calculut gradului de ocupare a terenului la amplasarea lucrarilor'de' investitii.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste In functie de destinatia zonei n care
urmeaza sa fie amplasata constructia si- de conditiile de amplasare pe teren, stabilite, prin_prezentul
Regulament sau prin regulamentele locale de urbanism.

Tn sensul Anexei Nr. 2 a P.eguiamentulm general de urbamsm procentul maxun de ocupare a-
terenului se calculeaza n limita parcelei propuse pentru realizarea eonstrucslel finand seama de
amplasamentul acesteia in cadrul zonei cu o functiune dammanta trad:tlonaia caractertzata de tipologia
tesutului urban $i conformare spat:ala proprle sau cu 0 func’{lune siablllta prin Planul Llrbamstlc General

(PUG). _ b :
Autonzaraa executdrii constructnior
terenului, precizate in Anexa 2 la Regﬁia

Refe rztor la zoneie m care unn :

urbamsnc general. i
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« Procentul de ocupare a terenului, calculat pentru fiecare parcela este considerat limita superioara
de ocupare a terenului.

«  Constructiile amplasate in zone centrale si/sau comerciale specificate la subpunctele 2.1.1 si 2.1.2
pot atinge valorile maxime ale procentului de ocupare, tindnd seama si de configuratia cladirilor (construite
in general in regim inchis - ingiruite, in sistemul curtilor deschise sau nchise) in raport cu specificul
consacrat de traditie al acestor zone.

 Zonele mixte de la subpunctul 2.1.3 sunt reprezentate de regula de centrele de cartier ale localitatilor
cu peste 30.000 locuitori, care prezinta subimpartiri teritoriale distincte (ce pot fi delimitate prin PUG),
precum si alte zone cu constructii avand destinatii variate, unde nu este posibild precizarea unei functiuni
dominante 1a nivelul etapei de perspectiva.

+ Zonele rurale de la subpunctul 2.1.4, cuprind suprafetele de teren cu functiune deminanta agricola de
pe teritoriul oraselor sau satelor, ce pot fi delimitate ca subzone functionale la intocmirea PUG.

« Zonele rezidentiale, specificate la subpunctul 2.1.5, reprezinta principalele ansambluri tipologice cu
functiuni de locuire, delimitate ‘prin PUG (zone si subzone functionale) sau pe baza studillor de
fundamentare ale acestora, referitoare la morfologia tesutului urban al localitatii. '

Zonele de recreere de la subpunctul 2.1.7 sunt spatii publice de folosinta generald in care se
amplaseaza constructii si amenajari necesare variatelor programe de recreere. In numeroase cazuri
constructiile si amenajarile necesare pentru recreere se interfereaza cu alte functiuni, dintre care cele mai
frecvente sunt: unitati pentru cultura, sport, turism, comert, parcuri si gradini publice, spatii verzi naturale
(padure-parc) s.a.

Procentul maxim de ocupare a terenului este un instrument urbanistic important. El poate fi
utilizat in planificarea localitatilor respectand principiile dezvoltarii durabile, urmarindu-se limitarea ocuparii
excesive cu constructii a terenurilor i realizarea de spatii plantate.

« Conditiile de amplasare in cadrul terenului de la punctul 2.2 al Anexei nr. 2 la Regulamentul
general de urbanism pentru categoriile de constructii specificate la subpunctele 2.2.1 ....... 2.2.4 se vor
corela cu procentele maxime de ocupare a terenului, dupa caz, indeosebi pentru zona rezidentiala.

» Procentul de ocupare a terenurilor cu constructii va fi stabilit prin corelarea art. 15 cu prevederile '
articolelor Regulamentului general de urbanism si in primul rand cu;

art. 23 - Amplasarea fata de aliniament (pentru stabilirea retragerilor fata de acesta in conformitate
cu regimul de aliniere existent sau propus).

art. 24 - Amplasarea in interiorul parcelei (pentru stabilirea distantelor minime obligatorii fata de
fimitele laterale si limita posterioara a parcelei).

art. 25 's'i art. 26 - Accese carosabile §i pietonale (pentru determinarea portiunii din suprafata
parcelelor ocupate de acestea, in cazul accesului direct sau prin servitute de trecere).

art. 31 __-__Tn_élgimea constructilor (pentru stabilirea configuratiei volumetrice a cladirilor Si
determinarea, dupd caz, a coeficientului de utilizare a terenului ludnd Tn calcul nivelurile supraterane ale
constructiilor). - e e

art. 33 - Parcaje (pentru datermfi:narea;por"tiu_ﬁii din Supraf_aié_ parcelei ocupate de parCajef'$i-géraje)_
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art. 34 - Spatii verzi si plantate (pentru stabiliren procentului din suprafata parcelei ocupatd de
acestea, in conformitate cu prevederile Anexei nr. 6).

Analiza conditiilor de amplasare a constructiilor in cadrul terenului va tine seama $i de alte
prevederi ale Codului Civil, nementionate in Regulamentul general de urbanism, dar inscrise in Cartea
funciara, cum ar fi:

- Servitutea privind picdtura stresinilor (obligatia proprietarului de a impiedica scurgerea apei de
ploaie de pe acoperisul siu pe terenul vecinului, poate conduce la retragerea constructiei fatd de limita
proprietatii in cazul anumitor conformari ale acoperisului).

- Servitutea de a nu zidi pe un fond (non aedificandi).

Autorizarea constructiilor se va face In urma examinarii tuturor acestor probleme.

« Pe baza documentatiilor de urbanism aprobate in conditiile legii, autoritatile administratiei publice
locale pot stabili, Tn situatii deosebite, determinate de specificul localitatii sau al zonelor acesteia,
valori mai mari ale POT decat cele stabilite prin prezentul Regulament.

« Procentul de ocupare a terenului (POT) se completeaza cu coeficientul de utilizate a terenului
(CUT), cu regimul de aliniere si inaltime si formeaza un ansamblu de valori obligatorii Tn autorizarea
executarii constructiilor.

« Autorizarea executarii constructiilor in zonele supuse unui regim de protectie se va face in
conditiile art. 9 al prezentului Regulament.
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| Articolul 16 - Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au
fost rezervate in planuri de amenajare a teritoriului, pentru
realizarea de lucriri de utilitate publica, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face
pe baza documentatiei de urbanism sau de amenajare a
teritoriului, aprobate conform legii.

1- DEFINITIE
« Sunt de utilitate publica lucrarile de.interes national si local privind: prospectiunile i explorarile
geologice; extractia §i prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei
electrice; caile de comunicatie, deschiderea, alinierea §i largirea strazilor; sistemele de alimentare cu
energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru protectia mediului;
Tndiguiri si reqularizari de rduri, lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de
debite pentru alimentdri cu apa $i pentru devierea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice i sisteme
de avertizare si prevenire a fenomenelof naturale. periculoase si de combatere a eroziunii de-adancime;
cladirile i terenurile necesare constructiilor de locuinte.sociale §i altor obiective sociale de: invatamant,
sanatate, culturd, sport, protectie si asistentd sociald, precum si de administratie publica §i pentru
autoritatile judecatoresti; salvarea, prote;area $| punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor i
siturilor istorice, .precum si a parcurilor nanonale rezervatilor naturale §i -a. monumentelor naturii;
prevenirea si inldturarea urmarilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri
apararea tarii, ordinea publica $i siguranta nationala.

Utilitatea publica se declara in.conformitate cu prevederile legil. Declararea utilitatii publice se
face numai dupé efectuarea unei cercetari prealabile si conditionat de nscrierea lucrarii In planurile
urbanistice §i de amenajare a tentor:uiua aprobate cenform legii, pentru localitati sau zone unde: se
intentioneaza executarea e|

2- BA;ZA LEGALA i
. Const:tuna Romanei art. 41, alin (3), alin (4'}',:';:;:‘1 -(5_), art. 135.

-+ Codu civil art 431 | i R

« Legea nr. 219/1998 privind regamu! concesmmlor
e Legea nr. 50/1991 (republicata in 1997) pnvmd autonzarea executam constructutor si unele masuri
pentru realizarea: locumtelor g

Legea pro_”"‘ i Civi 32— i B R
« Legea adminis ratlei pubhce lecale nr.. 69!1991 (repuhhcaté cu modmcan unarmare)
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e Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea | - Cii de
comunicatie.
»  Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, art. 1, art. 5, art. 6, art. 7, art.
8, art. 10, art. 24 alin. 4, art. 35.
* Legea nr. 151/1998 privind dezvoltarea regionala in Roméania.
 Legea nr. 20/1999 pentru aprobarea 0.U.G. nr. 24/1998 pnvmd regimul zonelor defavorizate.
* Legea locuintei nr. 114/1996 (republicatd si modificata prin Legea nr. 145/1999).
» Legea imbunatatirilor funciare nr. 84/1996, art. 2 alin. (3), art. 4, art. 5, art. 6, art 7, art, 8 alin. {1)
« Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata), art. 92 alin. 2.
»  Legea nr. 56/1992 privind frontiera de stat a Romaniei, modificata si completatd prin 0.G.R. nr. 80/1999.
e Legeanr. 26/1996 - Codul silvicart. 54 alin. 2 si-art. 74 alin. 2.
* Legea nr. 141/1999 pentru aprobarea 0.G.R. nr. 96/1998 privind reglementarea regimului silvic Si
administrarea fondului forestier national — art. 19, art, 22.
= Legea protectiei mediului, nr. 137/1995 (modificata prin Legea nr. 159/1999) - Anexa Il.
« 0.U.G.R. nr. 24/1998 privind regimut zonelor defavorizate.
» 0.G.R.nr. 16/1999 pentru aprobarea Programului prioritar de constructie a autostrizilor din Romania.
«  0.G.R. nr. 148/1999 privind reglementarea regimului juridic al terenurilor destinate construirii de
locuinte prin Agentia Nationala pentru Locuinte.
» H.GR. nr. 801/1996 pentru aprobarea Normelor privind amenajarea, omologarea, intretinerea si
exploatarea pértiilor si traseelor de schi pentru agrement.
Ordinul’ nr. 4101/NN/15/3733 al MLPAT si DAPL din 1997 privind situatia terenurilor destinate
constructiilor de locuinte.
e  Ordinul- MLPAT nr. 58/N, DAPL nr. 19/7910 i a Comisiei Nationale pentru Statistica nr. 229 din
1999 pentru aprobarea Metodologiei privind actualizarea trimestriald a bancii de date privind lucrérile
publice si constructiile.
e Ordinul MAPPM nr. 214/RT si MLPATHS!NN din 1999 pentru aprobarea procedurii de promovare a
documentatiilor i de emitere a acordului de mediu la planurile de urbanism $i amenajarea teritoriului.

Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului, a comunelor,
oraselor $i judetelor sau a persoanelor ffzicé ori juridice, cu schimbarea functiunii si afectarea valorii
terenurilor, necesitand, dupa caz, expropnen say instituirea unor servituti de utilitate publica.
Dehmnarea terenun!or necesare se stablieste prm documentamle tehmce $l studule de tezahlftate

""" de urbanism s
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= Utilizari permise cu conditii
Constructiile cu durata Iamltata de exmtenta (provizorii).

. Ullllzan mtemse
Qrice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru care au fost
rezervate terenurile.

1. AUTORITATI COMPETENTE N AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR Sl
EMITEREA AVIZELOR

» Autorizatia de construire se elibereaza n conformitate cu competentele stabilite prin Legea
nr. 63/1991 (republicata cu modificari ulterioare) si Legea nr. 50/1991 (republicatd in 1997) de
delegatille permanente ale consilillor judetene cu avizul primarilor, de primarul general al municipiului
Bucurasti sau de catre primarii localitatilor, respectiv primarii sectoarelor municipiului Bucuresti, dupa
caz.

 _ Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

2. PROCEDURA DE AUTORIZARE

In procedura de acordare a autorizatiei-de construire, prevederile art. 16 pot-fi-aplicate dupa-cum
urmeaza: '

a) 'Obtinerea informatiilor: din’cadastrele de ‘specialitate’ privind ‘natura‘juridica i economica a
terenurilor; din Planul de amenajare al teritoriului national si din documentatiile'de amenajare ateritoriilor
zonale si judetene, privind lucrérile de utilitate publicd; identificarea necesitatilor de realizare a lucrérilor
publice proprii localitatilor (terenuri rezervate constructiilor. de locuinte sociale;si institutiilor publice, trasee
noi sau largiri de strazi etc.), pe baza unor.programe. si studii de specialitate.

b) Corelarea articolului 16 cu celelalite articole ale Regulamentului general-de urbanism, in vederea
evaludrii construibilitatii terenurilor rezervate pentru-lucrari de utilitate publica-gi-obtinerii -datelor. necesare
eliberarii camﬁcatulm de urbanism, dupéd cum urmeaza; §

art. 3-9 - Reguli de baza referitoare la pastrarea integritatii mediului si prote|area patrimoniului
natural $i construit (pentru delimitarea zonelor destinate lucrérilor de utilitate publica realizate in conditiile
legii); TASIT A YIS _
art. 10 si 11 - Expunerea la riscuri naturale $: tehnolog:ce {pentru asigurarea snguran;el n
exploatare a construc;nlor)

art. 12 - Constructii cu functiunl generateare de\ riscuri tehnologlce {pentru lucranie ce necesitd
studii de impact); . & sgluand LTRSS

art. 14 - Asugurarea compatsblltta;u funcpumlor. 3 EERE i

art. 22 - Hetragen fa;a de fﬁ:;la de protec;m a frontierei de stat (pemru respectarea cﬂndm;lor ce
decurg dln vecmatétea front:eres) b : '




art. 25 - 27 si art. 33 - Accese carosabile, pietonale parcaje i echipare tehnico-edilitara (pentru
evitarea producerii disfunctionalitatilor),

art. 31- Inaltimea si aspectul exterior al constructiilor (pentru evaluarea impactului functional).

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a acordului de mediu pentru lucrarile ce
necesitd studiu de impact Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 137/1995 §i Ordinului M.A.P.P.M. nr.
125/1995 precum si a avizului Ministerului de Interne prin Inspectoratul General al Politiei de Frontiera n
cazul lucrarilor publice din zona de frontiera.

- Alte avize si acorduri, conform legii.

d) Solicitarea avizelor pentru folosirea definitivd sau temporaré a terenurilor agricole sau silvice in
alte scopuri decét productia agricola sau silvica, dupa cum urmeaza:

- de la organele agricole sau silvice judetene, pentru terenuri cu suprafete sub 1 ha;

- de la Ministerul Agriculturii si Alimentatiei sau de fa Autoritatea publica centrala care raspunde de
silvicultura pentru terenuri agricole cu suprafete pana la 100 ha i terenuri forestiere cu suprafete pana la
50 ha;

- de fa Guvern, pentru terenuri peste 100 ha, respectiv peste 50 ha.

g) Autorizarea executarii lucrérilor de utilitate publica situate in zone cuprinse in documentatii de
urbanism sau de amenajarea teritoriului aprobate; autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica a
caror realizare necesitd exproprieri, conditionatd de nominalizarea lucrarii respective intr-o documentatie
de urbanism $i amenajarea teritoriului aprobatd; amanarea autorizarii pana la intocmirea si aprobarea
documentatiilor de urbanism i amenajarea teritoriului; neacordarea autorizatiei pentru lucrarile care nu
indeplinesc conditiile prezentului articol.

3. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM
» Delimitarea pe planurile de urbanism §i amenajarea teritoriului localitatilor a terenurilor
destinate lucririlor de utilitate publicd de interes national, prevazute prin PAT.N., PATZ, P.AT..
e Stabilirea prin PUG a terenurilor destinate lucrarilor de utilitate publica de interes local si
elaborarea reglementarilor privind conditile de realizare ale acestora in intravilanul $i extravilanul
localitatiior.

{In localitatile urbane sau rurale |
pentru care au fost prevazute prin
documentatii de urbanism
deschiderea, alinierea sau largirea
strazilor, amplasarea constructiilor
noi se va face retras din aliniamentul
existent, in conformitate cu regimul
de aliniere propus §i aprobat odata
cu aceste documentatii.
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Delimitarea terenurilor, a culoarelor si amplasamentelor necesare pentru cii de comunicatie se stabileste
prin documentatii de urbanism i / sau amenajarea teritoriului §i prin studii de fezabilitate aprobate potrivit

legii. Pe terenurile rezervate acestora se interzice autorizarea executarii altor constructii definitive.
{(Legea nr. 71/ 1936)
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2.3.CONDITII DE AMPLASARE S1 CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR



A IRAMAOTN0I 12 3AAZAIIMA 30 HTIANOI.E.S
AOIITIUATEUOD



2.3.1. Reguli de amplasare si retrageril_e_minime obligatorii

| Artlcolul 17 - Orientarea fata de, punctele
cardinale

Autorizarea executarii constructn or se face cu respectarea
conditiilor si a recomandarllor de orlentare fata de punctele
Lcardmale, conform anexei nr. 3 la prezentul, regulament.

1.- DEFINITII - : .
» Orientarea constructulor fata de pnnc'ele cardinale se face, in conformitate cu prevederile -normelor
saniiare si tehnice, in.vederea indeplinirii urmatoarelor.cerinte:.-
- asigurarea insoririi (inclusiv, aport termic)
- asigurarea iluminatului natural '
- asigurarea perceperil vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (cenfqrt pSihGIOQiC)
- asigurarea, unor cerinte .specifice, legate de functiunea; cladirii; ;la;alegerea amplasamentului si
tabilirea conditiilor.de construire (retragan si -origntare pemru lacase =de cult, terenuri. de- sport,
constructii pentru invatamant i sanatate).., b 10
» Insorirea constructiilor se analizeaza. prmtr-un studiu specmc care determina)pe I}aza calculelar
astronomice partile umbrite si Tnsorite ale constructiilor, perioada de, insorire de-a lungul zilei-in diverse
anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiilor noi asupra imobilelorinvecinate.
e . luminatul natural, este asigurat de lumina, difuza.ce. proving.de,la;bolta: cereasca: {independent de
latitudine,. anotimp.-sau amplasarea cladicii fata de punctele cardinale), precum si-de rad:atnle solare
directe.
»... Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei-parti a boltii-cerest, neafectaté de obstacole,
ale caror efecte de.obturare a vizibilitatii pot fi.determinate prin calcule.geometrices s~ i
2- BAZA LEGALA
s ,Legea,nr. 10/1995 privind, calitatea in:constructii. rieno 58
» . Ordinul Ministerului Sanatatii .nr..201/1997 pentru, aprobarea Normeler metodoiog:ce de avizaresi
autorizare sanitara - art. 20 pct. (c). : 5
¢  Ordinul Ministerului Sanatatu nr. 536:’1997 pentru aprobarea Normelor de egxené $: a recomandanlor
privind mediut de viata al populatiei - art 2.3 '
« G 107 - Normativ pentru proiectarea si executarea lucrarilor de izolatii termice Ia cladm
» P 7%= Normativ:de'proiectare privind iluminafullnatural’in cladirindustriale /11701 -
» STAS 6221 - Constructii civile, industriale si agrozootehnice. [luminatul® natural al incépenlor
o (STAS 64481 prwmd calcuiul aportului de caldura din‘exteriorul’ mcépenlor e

1-GENERALITATI . : sewis i

» lgiena i confortuI urban se reahzeaza atat pnn raspectarea normelor de Tnsonre $l iluminat

natural (prin”orientarea corectd a constmcmlor T '"farrn cerm;eior funé‘t:onale], cat g.i
constructiilor “tnele in raport cu' alfele asffel mcat s nu’se umbreasca recnpruc i s& nu tmpiedice

vizibilitatea boltii ceresti din intenorulTncapentor i ' i
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e Prin prevederile regulamentelor locale de urbanism ‘se urmareste respectarea normelor de
igiend prin rezolvarea problemelor legate de insorire, iluminat natural, vizibilitate $i ventilatie.

« Durata minima de insorire cerutd de normele sanitare este fie de 1! ore la solstitiul de iarna
sau de 2 ore in perioada 21 februarie - 21 octombrie, pentru cladirile de locuit si de o ora pentru celelalte
cladiri, in cazul orientarii celei mai- favorabtle (sud). :

" e Asigurarea duratei de T Tnsorire; dependentd: de solu;ule urbanistice se face prin orientarea,
distantarea si dimensionarea constructiilor.

Dimensiunile_elementelor. ce determind zona de umbra se stabilesc trigonometric, Tn functie de
dimensiunile cladirilor (H, I, L) in zilele de referintd, pentru latitudinea 45° nord.

 Reducerea vizibilitatii cerului din interiorul Incipanior (si- implicit posibilitatile de insorire ale
acestora), se poate compensa, atunci cand func'f:unea Unstrucvei 0 cere, prin madrirea dimensiunilor
ferestrelor la etajele inferioare.

2-MODUL DE UTILIZARE A ﬁNEXE! NR 3 U\ REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM
Necesitatile de insorire si iluminat natural, care determind in general orientarea constructiilor
fata de punctele cardinale sunt foarte diferite atat de la un program arhitectural la altul, cat si in cadrul
aceluiasi program.
In acest sens, anexa nr. 3 a prezentului regulament vine n sprijinul examinarii conditiilor in care
wrebuie facutd autorizarea constructiei, prin recomandarile de orientare fatd de punctele cardinale a
constructiilor cu diferite functiuni.
3.3. Constructii pentru cult
Orientarea constructiilor pentru cult se face cu respectarea cerintelor cultului respectiv.
Autorizarea executarii lacaselor de cult se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.
3.5. Terenuri de sport ale constructiilor de nvatamant
Terenurile de sport in aer liber se orienteazi de requld pe directia nord-sud, cu o abatere de
maximum 15° spre vest sau spre est.
3. 10. ‘Constructii de locuinte - : :
] Amplasarea construcpﬂor de iocum trebute facuta astfel incat pentru toate incaperile de locuit
“amplasate pe fatada cea mai tavorabﬂﬁ ud) sa se as:gure durata minima de insorire- de 1% h la
solstitiul de iarna.

~In cazul ‘cladirilor de locutt colectwe orgamzate n ~ansambluri, se va evita amplasarea
constructiilor pe directia est - vest, iar cﬁnd aceastd ‘solutie nu este posibild, apartamentele se vor
rezolva cu dubla orientare.
In cazul unei parcelari, constructnle de locuinte individuale vor fi orientate astfel incét pentru cel
putin jumatate din numarul incaperilor de iocu:t sé se respecte regula insoririi minime de 1% h la
solstitlul deiarnd. .~ . :

s

'“AI!TBRIZAREA EXECUT&RII* CONSTRUCTHLOR SI

i S

'__Ie stabllrte prin Legea nr. 69/1991
1991 (republicata in '1997) de dalegamie permanente
i:’:plului Bucurestt sau de primarii

prevederileincluss fn Anexa .
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b) Corelarea articolului cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea
stabilirii conditiilor de conformare si amplasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru Tnscrierea
lor in certificatul de urbanism) siin primul rand cu:

art. 23 - Amplasarea fata de aliniament (in vederea evaludrii posibilitatilor de respectare a
orientarii specifice, precum i a respectarii normelor de igiena privind insorirea (regula D = H).

art. 24 - Amplasarea in interiorul -parcelei (pentru evaluarea posibilitatilor de. respectare a
normelor de insorire atdt la nivelul parcelei, cat i fata de vecinatati).

art. 30 - Parcelarea (pentru orientarea corecta a constructiilor intr-o parcelare pe teren liber).

art. 31 - Inaltimea constructiilor {pentru respectarea normelor de insorire $i de vizibilitate Tn cazul
constructiilor Tnalte):

¢) Obtinerea in canditiile legii:de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor organelor
administratiei publice interesate (Ministerul Turismului, Ministerul Sanatatii, Secretariatul de Stat pentru
Culte, Ministerul Tnvatamantului, Ministerul Muncii si Protectiei Sociale etc.).

- Alte avize si acorduri, conform legii.

d) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii. dupa caz.

3. VALDRIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA

DOCUMENTATIILOR - 'DE  URBANISM

« . Preluarea.in cadrul documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale a principiilor de
orientare a constructiilor cu diferite functiuni.

« In cazul stabilirii unor noi trasee stradale, se va avea in vedere corelarea orientarii acestora
cu functiunea si orientarea posibila a viitoarelor cladiri.

Constructiile de locuinte vor fi orientate
astfel Tncat sa asigure o insorire minima a
camerelor de-locuit amplasate pe fatada
cea mal favorabila (sud), de 1% h la
| solstitiul de iarna, sau de 2 h n perioada
| 21 februarie - 21 octombrie, cu unghiuri

de incidenta ale razelor solare de peste 6°

vertical §i 20° orizontal.
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| Articolul 18 - Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al
organelor de specialitate ale administratiei publice:
(a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de
deservire, de intretinere si de exploatare;
(b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si
resurse de energie (inclusiv functiunile lor complementare:
magazine, restaurante etc.);
(c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare,

sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, u.
retele termice, electrice, de telecomunicatii si ‘

infrastructuri ori alte instalatii ori constructii de acest gen.
(2) in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public
se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.
(3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire
este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii.
(4) in sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se
intelege: locuinte, case de vacanta si alte constructii cu
caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara
pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi:
camine pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, camine
pentru organizarea de santier, camine de garnizoana.

1- DEFINITII _ o
Drumunle puhllce sunt drumunie desnnate tmnsao ﬂu":"
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 Zonele de protectie sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranta pani la
marginea zonei drumului, fiind necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

2- BAZA LEGALA
» Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea | - Cai de
comunicatie (Anexele | silt).
o Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr.7/1996 - art.4.
e Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (modificata prin Legea nr. 159/1999) - Anexa II.
e Legeaimbunatatirilor funciare nr.84/1996 - art.1 alin.(2), art.4.
o 0.G.R. nr. 47/1994 privind apararea Tmpotriva dezastrelor.
» 0.G.R. nr. 43/1997 aprobata prin Legea nr. 82/1998 (republicatd) privind regimul juridic al drumurilor
e H.G.R. nr. 44/1997 privind organizarea i functionarea Ministerului Transporturilor.
« HGR. nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a
criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General - Anexa
+ H.G.R. nr.36/1996 privind stabilirea $i sanctionarea contraventiilor la normele privind exploatarea si
mentinerea in buna stare a drumuritor publice.
» H.G.R. nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism privind
zone turistice si a documentatiilor tehnice privind constructii din domeniul turismului.
+  Ordin nr. 496 /1998 al Ministerufui Transporturilor $i ONCGC privind aprobarea Metodologiei pentnru
gxecutarea |ucrarilor de cadastru al drumurilor publice. '
o Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in
categorii a drumurilor nationale.
Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 44/1998 pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului
ca urmare a impactului drum — mediu Tnconjurator.
o  Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea,
construirea si modernizarea drumurilor.
o Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice.
. Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii $i a pomilor in localitatile urbane si rurale.
Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 48/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice pentru amplasarea
si exploatarea balastierelor din zona drumurilor si podurilor.
e Ordinul Ministerului Transporturifor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strazilor in localitatile urbane. ’
e Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnlce privind proiectarea
si realizarea strazilor in localitatile rurale. ‘
» Ordinul Ministerului Transparturilor nr. 571/1997 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si amplasarea constructiilor, instalatiilor si panounlor publicitare in zona drumurilor, pe poduri,
pasaje, viaducte i tuneluri rutiere.
Ordinul nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministeruluf Transportului la documentatiile tehmco-
economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de sistematizare pentru teri. :
¢  Ordinul Ministerului Sanatatu nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor metodologlce de avizare §i
autorizare sanitara. : -
e  Ordin MAPPM nr. 125/1996 privind elaborarea Procedurii de reglementare a activitatilor economice i
sociale cu impact asupra mediului inconjurator. ' :
o Ordin nr. 34/N/M.30/3422/4221 al MLPAT, MApN, ME si SRI din 1995 pentru aprobarea Precizirilor
privind avizarea documentatiilor de wrbanism S amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice
pentru autorizarea executarij constructiilor. HH
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e Ordin nr. 3.376/MC/M3.556/2102/667/C1/4.093/2.012/14.083/D-821 din 1996 al MLPAT, MApN, MI,

Ministerului Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP pentru aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu

caracter militar.

o (242 Normativ pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitati si teritoriul de influenta.

« (173 - Normativ pentru amenajarea fa acelasi nivel a intersectiilor publice din afara localitatilor.

« GP 0001-96 - Ghid de proiectare si executie a zonelor urbane din punct de vedere acustic.

o STAS 4032/2 - Tehnica traficului rutier. Terminologie.

« STAS 1244/1 - Siguranta circulatiei. Treceri la nivel cu calea feratd. Clasificarea si stabilirea categoriei
trecerii fa nivel.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 82/1998 pentru aprobarea 0.G.R. nr. 43/1997, definitia
zonei drumului public asa cum figureaza la alin. (2) al art. 18 va fi adaptata dupa cum urmeaza:

“Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie” (0.G.R. nr.
143/97 republicatd in 1398 — art. 14-17).

= Conditiile de amplasare a canstructiilor fata de drumurile publice se stabilesc prin prevederile
prezentului Regulament si prin planurile urbanistice si de amenajarea teritoriului, avdnd in vedere
amenajarile necesare drumurilor publice, corespunzatoare traficului existent si de prognoza.

= Lucrarile autorizate Tn zona drumului se vor realiza numai conform avizului organelor de
specialitate ale administratiei publice $i cu respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie si
exploatare.

« Lucrarile $i constructiile care prezintad riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de transport
gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte instalatii de acest gen) se vor putea realiza numai cu
respectarea tuturor conditiilor tehnice de siguranta astfel incat sa nu afecteze securitatea circulatiei pe
drumurile publice din vecinatate $i s& permita interventia in caz de avarie, fara blocarea sau ntreruperea
traficului.

« Zonele drumurilor sunt stabilite n functie de categoria i amplasarea acestora, dupd cum
urmeaza:

- In afara localitatilor, distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a zonei drumului
este de 50 m in cazul autostrazilor, 22 m Tn cazul drumurilor nationale, 20 m Tn cazul drumurilor judetene si
pdna la 18 m in cazul drumurilor comunale.

- In localitatile urbane si rurale, litimea zonei strazii in care se includ trotuarele si suprafetele de
teren necesare amplasarii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutierd, iluminat si retele publice) *
se stabileste prin documentatiile de urbanism si regulamentele aferente, in concordanta cu caracteristicile
traficului actual i de perspectiva si cu normele tehnice in vigoare.

» Terenurile cuprinse Tn zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice
care le au Tn administrare sau in proprietate cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, si nu aduca
pre|udcn drumuluu sau derularu in slguranta a trafuculm i
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o Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei publice pentru lucrarile din‘zonele de
protectie.

 Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile ‘si"amenajdrile amplasate in'zonele de protectie ale drumurilor publice care respectd
prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica $i estetica; asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum
si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare $i ‘functionare ele nu 'vor-afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice in
conditii optime de capacitate, fluentd si siguranta. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor
fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

» Utilizari interzise

Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasuran,
organizari si dirijari a traficului-de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in
zonele de siguranta si protectie a drumurilor. Tn acest sens se interzice amplasarea in zona de protectie a
autostrazilor a panourilor independente de reclama publicitara.

Art. 18 _ ARE o

1. ¢/AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARIl CONSTRU CTIILOR

EMITEREA AVIZELOR

» Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea nr.
69/1991 (republicata, cu modificari ulterioare) si Legea nr. 50/1991 (republicata Tn 1997) de delegatiile
permanente ale consiliilor judetene cu-avizul primarilor, de primarul general al municipiului Bucuresti sau de
catre primarii localitatilor, respectiv primarii sectoarelor municipiului Bucuresti, dupa caz.

« Avizele siacordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

2. PROCEDURA DE AUTORIZARE

in procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile articolului 18 vor fi aplicate astfel:

a) Obtinerea datelor cadastrale privind reteaua de drumuri publice de pe teritoriul unitatilor
administrativ-teritoriale,  clasificate 'tehnic,. precum  $i a zonelor 'de- protectie''a acestora; obtinerea
informatiilor privind traseele viitoare de.drumuri.ce urmeaza a se realiza conform planurilor de -amenajare a
teritoriului national.

b) Corelarea articolului 18 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea
identificarii conditiilor de conformare si amplasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru’
inscrierea-lor in certificatul de urbanism).si'in primul rand cu:

art. 3-16 - Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor.

art.19-21 - Requli de amplasare fata de caile de comunicatie navale, feroviare sau aeriene.

art. 23 - Amplasarea fata de aliniament (pentru. eventuale largiri ale profilului transversal).

art. 25 i art. 26 - Accese carosabile si pietonale (pentru pastrarea fluentei circulatiei).

art. 27-29 - Reguli cu privire la echiparea edilitara (pentru trasee comune pe domeniul public).

art. 33 - Parcaje (pentru pastrarea fluentei circulatiei).

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor necesare pentru constructiile
$i amenajarile admise de prevederile prezentului articol, precum si a celorlalte avize necesare, conform legii:

- Avizul conform al Ministerului Transporturilor prin Directiile de specialitate, al Administratiei
Nationale a Drumurilor sau al Directiilor Regionale de Drumuri si Poduri pentru lucrérile din zona drumului
public mentionate la pct. (1) al prezentului articol.
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- Avizul autoritatilor administratiei publice specializate (Ministerul Turismului, MApN, Ministerul de
Interne, S.R.l,, Ministerul Comertului §i Industriifor,” Ministerul Sanatatii si MAPPM) pentru lucriri in
vecinatatea drumurilor si a zonelor de protectie a acestora.

- Alte avize si acorduri, conform legii.

d) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

2. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILDH DE. URBANISM
 Indicarea pe planurile de amenajare a teritoriului sau pe planurile de urbanlsm ale localitatilor, dupa
caz, a traseelor si profilelor existente §i propuse pentru drumuri (inclusiv zonele de protectie),
e Precizarea prin regulamentele locale a categoriilor de constructii permise, cu indicarea condmalor de
realizare a acestora in zonele de protectie a drumurilor publice.

Spatiile care constituie zonele de siguran{a ale drumurilor in cale curenti si aliniament sunt cuprinse de
la limita exterioara a amprizei drumului pdna la: 1,50 m de la marginea exterioard a santurilor, fa drumurile
situate la nivelul terenului; 2,00 m de la piciorul taluzului pentru drumurite in rambleu; 3 m de la marginea
de sus a taluzului, pentru drumurile Tn debleu cu Tnalfimea pana la 5,00 m inclusiv si 5,00 m de la
marginea de sus a taluzului pentru drumurile in debleu cu inaltimea mai mare de 5,00 m (OGR nr.
43/1997, republicata).

A}
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existente si cursuri de apa potential navigabile

1

(1) in zona cailor navigabile si a cursurilor de apa potential

navigabile se pot autoriza, cu avizul conform al Ministerului
Transporturilor, urmatoarele lucrari:

a) constructii si instalatii aferente cailor navigabile, de
deservire, de intretinere si de exploatare;

b) semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajari
referitoare la siguranta navigatiei;

c) constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare,

platforme de depozitare, drumuri de circulatie, cladiri,

constructii hidrotehnice pentru santiere navale, gari fluviale si
alte lucrari similare;

d) traversari sau subtraversari ale cailor navigabile si ale
canalelor si cursurilor de apa potential navigabile cu conducte
de presiune (apa, gaze, titei, abur) de linii electrice si de
telecomunicatii, precum si traversarile cu poduri si lucrarile de
amenajari hidroenergetice si de arta;

e) adaposturi de iarna pentru nave, statii de alimentare cu
carburanti si resurse de energie;

f) instalatii de captare a apei din albia cailor navigabile si
instalatii de evacuare a apelor reziduale sau de alta naturs;

g) aparari de maluri de orice natura, diguri longitudinale si

| transversale si alte lucrari similare.

(2) in sensul prezentului regulament, prin zona fluviald se
intelege fasia de teren situata in lungul tarmului  apelor
interioare navigabile sau potential navigabile. Zona fluviala se
stabileste de catre autoritatea de stat competenta, potrivit legii.
in porturi, zona cailor navigabile coincide cu incinta portuara.

1- DEFINITIE 5
o Apele nalionale naviga
navigabile. i

coastei, cuprinzand si instalatiile




» Apele interioare navigabile sunt formate din fluvii, rauri, canale si lacuri, precum si din apele

navigabile de frontierd (dela-malul romén pana !a Imla de frontlera)

o Zona maritima, fluviala sau a altor cai nawga_h:le este fasla de teren situatd in lungul tarmului marii
teritoriale sau al apelor interioare navigabile, pe o fatime de 30 m. Tn porturi, zona maritima, fluviala sau
a altor cai de navigatie corespunde cu incinta portuara.

2- BAZA LEGALA
e Codul civil art. 587.
 Legea nr.17/1990 privind regimul juridic al apelor maritime interioare, al marii teritoriale si al zonei
contigue ale Romaniei —art. 1 si art. 3.
e Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea | - Cii
de comunicatie (Anexele V - Vi).
< Legea nr. 137/1995 privind protectia mediulut (modificata prin Legea nr. 159/1999).
« Legea apelor nr. 107/1996 art. 4 1 alin. (3), art. 5 alin. (2), art. 22, art. 27, art. 30 alin. (3), art. 32,
art. 33. Anexa 1, Anexa 2.
e Legea nr. 56/1992 privind frontiera de stat a Romaniei.
o 0.G:R. nr. 42/1997 privind navigatia civila - art. 5-6, art. 84-87, art. 104"
e 0.G.R.nr. 68/1998 pentru ratificarea Acordului european privind marile ¢ai navigabile de importanta
internationald (AGN) adoptat la Geneva, la 19 ianuarie 1996 - Anexa 1.
e 0.U.G.'nr: 80/1999 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 56 / 1992 privind frontiera de stat a
Romaniei.
' 0.G.R.nr. 47/1994 privind'apirarea tmpotnva dezastrelor, aprobata prin Legea nr. 124/1995.
o HGR nr. 441/1995 privind transportunle pe apeTe natlonale navigahile si in porturi (stabilire si
sanctionare contraventii). it :
o H.G.R: nr.'101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul $i marimea zonelor de
protectie sanitara. :
e H.G.R. nr. 44/1997 privind organizarea i functionareé Ministerului' Transporturilor.
<~ H.G.R.nr.'627/1998 privind organizarea si functionarea Inspectoratului Navigatiei Givile.
o Ordinul Ministerului: Sanatatii nr. 201/1997 pentru ‘aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare sanitara. Tor :
o Ordinul - “Ministerului’ Sénététii )| 8 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor’privind med|u| de vuata“ai popuianel i : :
e Ordinul nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 aI MLPAT, MApN Ml si: SRI pentru aprobarea
Premzanlor pnvmd awzarea documentatnlor de _urbamsm $f amenajarea teritoriului, precum Si-a

e PD3 Instrucyum tehmce pnvmd prme(;ta
STAS 8202 Amena;én pentru trans ___________

olumelor maxlme ale

: cursunlor' eapa
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*

0.G.R. nr. 42/1997 privind navigatia civila conduce la adaptarea alin. 2 din prezentuf articol dupa
cum urmeaza: N e e _ \

“Constituie zona maritima, fluviala sau a altor cai navigabile fasia de teren situata in lungul tarmului
marii teritoriale sau al apelor interioare navigabile, pe o Ié’;ime de 30 m. In cazuri i_ust_ﬁicate, Ministerul
Transporturilor poate mari [atimea zZonei fluviale, maritime sau a altor cai navigabile cu avizul celoralte
organe centrale ale administratiei de stat interesate.

In porturi, zona maritima fluviala sau a altor cai de navigatie coincide cu incinta ponuaré."

Pentru activitatea de constructii, urbanism si amenajérea ter?tdriului. aplicarea prevederilor art. 19
are urmatoarele consecinte:

. Canstructule destinate altor functiuni decdt cele aferente cailor navigabile existente sau
cursurilor de apa potential navigabile se vor amplasa in afara zonei maritime, fluviale sau a altor cai
navigabile, respectiv Ia o distanta de minimum 30 m fatd de acestea. De asemenea, aceste constructii nu
pot fi amplasate.in incintele portuare.

« De-a lungul cursurilor de apa, d_'igurilor, canalelor, in jurul lacurilor naturale sau artificiale,
barajelor si prizelor precum si celelalte lucrari hidrotehnice se instituie zong de protectie'conform Legii
Apelor nr. 107/1996. Zoneie de protectie intra. In administrarea detmatonlor de lucrari de gospodarire a
apelor si imbunatatiri funciare si apartin domemulu: publac

» Zonade protec;{e sanitara fa mstaiatnle de aiimentare cu apa se siab!le$ta de autoritatile centrale
competente in domeniut mediului si sanatam publice.

» Constructiile, lucrarile $| orice alte instalatii si amenagarl amplasate in zona maritima, fluviald sau
a altor cai nav:gablle (care pot ;mp:edsca c:ircu#aua |n zona, pot micsora vizibilitatea pentru_amenajarile
facute in interesul nawgatlel pe terenun malun sau in portun ori pot impiedica folosirea normald a acestor
amenajari), vor putea fi executate numai cu avizul conform al Ministerului Transparturilor si, dupa caz, si al
Ministerului Apéréﬁi Nat,idna'ie ori al Miniéterﬁl_ui de Interne prin Inspectoratul General al Politiei de
Frontiera. ' ' |

« Ministerul Transporturilor poate dis;i'une in zbnai maritimé fluviala sau a altor cai navigabile,
mstaiarea de. semne balxze sl alte semnale de nawgaue de 2| §i de noapte. In. acest SCOp se pot efectua
defrisari pemru amguraraa wz;bahtatu in cond:;nie Iegu B NG G

o Instalarea in afara zonei maritime, fluviale sau a altcr cal nawgablle a semnelor bal:zelor $I a
celorlaite semnale de navigatie duce | [a instaturrea de se ' nup $iseva face cu acordul de’;matoruim de teren.

o in atbla apelor navigabkle se, pot efectua lucrén draga;e extractii. de !mduse de balastlera etc.,
numai cu autonzat;a M:n;sterului Transportunlor Este intemsa sdparea de gropi, santul

.acanale sau

perled g

arnplasarea de mstaiatﬂ sau construcm de_ orice. fei'de-a Iungul cau da hala; (traseul rezewat de-a- Iungul
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1. AUTURlTﬁ'{I COMPETENTE TN AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR SI EMITEREA
AVIZELOR

«  Autorizatia de construire se elibereazi in conformitate cu competentele stabilite prin Legea nr.
69/1991 (republicatd, cu modificari ulterioare) $i Legea nr. 50/1991 (republicata n 1997) de delegatiile
permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, de primarul general al municipiului Bucuresti sau de
catre primarii localitatilor, respectiv primarii sectoarelor municibi‘ului Bucuresti, dupa caz

* Avizele :;i acordurile de specialitate-se emit de organismele abilitate, conform legii.

2. PROCEDURA DE AUTORIZARE

Procedura de acordare a autorizatiei de construire in conditiile articolului 19 comporta:

a) Obtinerea datelor cadastrale privind apele interioare navigabile cu zonele lor aferente si zonele
portuare, delimitate prin grija autoritatii de stat competente i comunicate delegatiilor permanente ale
consiliilor judetene, precum si a informatiilor privind traseele viitoarelor cai navigabile intericare.

b) Corelarea articolului 19 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea
identificarii conditilor de conformare si amplasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru
inscrierea lor in certificatul de urbanism) si in primul rand cu: l

art. 3-16 - Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

art. 18 si art. 20 - Amplasarea fata de cdile de comunicatie (drumuri, cai ferate).

art. 22 - Retrageri fafa de fasia de protectie a frontierei de stat (pentru lucrarile din zonele de frontiera).
art, 33 - Parcaje.

c) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor necesare pentru constructile si
amenajarile admise de prevederile prezentului Regulament, precum si a celorlalte avize necesare, conform
legii: P : | |
- Avizul conform al Ministerului Transporturilor prin Directia Porturilor si Navigatiei Maritime si Directia
Dunarii si Gailor Navigabile, pentru constructii in porturi siTn zona fluviald;

- Avizul MApN, M1 si SRI pentru lucrari Tn localitatile de frontier;
- Acorduri de mediu eliberate de Autoritatea competentd pentru protectia mediului pentru lucririle noi cu
impact asupra mediului fnconjurator (canale, poduri, captari de apa sau evacuarea apelor reziduale etc.).
- Avizul sanitar emis de Ministerului Sanatatii.
- Alte avize si acorduri, conform legii.
d) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizirii, dupa caz.

3. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA DOCUMENTATIILOR
DE URBANISM : i |
»  Reprezentarea Tn planurie

o Precizarea, p
acestora.
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Articolul 20 - Amplasarea fata de'ééi:ferate d:n
administratia SNGFR

(1) in zona de protectie a infrastructurilor ferovnare se pot |
amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si mtretmeru
liniilor de cale ferata,

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului !

rulant si a muioacelor de restabilire a clrculatle!,
c) mstalatu fixe pentru tractiune electrica;
d) mstalatn de semnallzare, centralizare, bloc de linie automat,

telecomumcatn, transmisiuni de date si constructiile aferente_

acestora.

(2) Constructiile care se amplaseazi in zona de protectie a

infrastructurii feroware situata n intravilan se autonzeaza cu

avizul Regiei Autonome “Societatea Nationala a Cailor Ferate

Romane” si al Ministerului Transporturllor.

(3) in sensul prezentului regulament, prin zona de protectia a
infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren, indiferent de |

- proprietar, cu latimea de 100 m masurata de la limita zonei
. cadastrale C.F. R., situata de o parte si de alta a caii ferate.

(4) Lucrarile de investitii ale agentllor economici si ale

institutiilor publice, care afecteazia zona de protectle a.

umfrastructurll feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Reg|e|
' Autonome “Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane” si al
' Ministerului Transporturllor, si anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje
demvelate,

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de

gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau
infiintarea de plantatii care |mp|ed|ca vizibilitatea liniei sau a
semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca
alunecari de teren, surpiri sau ar afecta stabilitatea solului prin
taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau
care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

(5) in zona de protectie a infrastructurii transporturilor se |

telecomunicatii, energie electrica, conducte sub presmne de apa, '

" modificat prin HGR nr. 789/1997
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‘ c) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau
deseuri care contravin normelor de protectie a mediului sau care
| ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate romane,

a zonei de protectie a infrastructurii cailor ferate romane precum
' si a conditiilor de desfasurare normala a traficului.

| (51) Depozltarea sau manlpularea unor materiale, substante sau |

' deseuri de felul celor prevazute la lit. c) este permisa numai cu
| respectarea conditiilor stabilite de Regia Autonoma “Societatea
' Nationala a Cailor Ferate Romane”.

(52’) Amenajarile si instalatiile de manipulare sau transvazare

sau de depozltare a materlalelor, substantelor sau deseurilor

prevazute la alin. (51) se pot realiza pe baza de studii prwmd }

implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate de

unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului Regiei!

Autonome ‘“Societatea Nat,iona!é a Cailor Ferate Romane” §i cu |

autorizatia Ministerului Transporturilor.

(6) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a

terenului din patrimoniul Regiei Autonome "Societatea Nationala |

a Cailor Ferate Romane”, pentru lucrarile de interes publi&, atat |

in intravilan cat si in extravilan, se fac numai cu avizul Regiei
Autonome ”Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane” si al

_Ministerului Transporturilor.

1- DEFINITHI

« Infrastructura feroviara reprezinta ansamblul elementelor necesare circulatiei si manevrei materialului
rulant, cladirile statiilor de cale ferata cu facilitatile aferente, precum si celelalte: cladiri gi facilitati destinate
desfasurarii transportului feroviar.

o Zona de protectie a infrastructurii feroviare Cupnnde terenurile limltrcfe situate de o parte si de altaa
axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita @ maximum 100 m de la axa caii ferate, precum i
terenurile destinate sau care servesc sub orice forma functiondrii acesteia.

 Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita de 20 m fiecare, situate
de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea instalatilor de semnalizare si de

siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a -

instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.
« Linia curenta este portiunea liniei ferate aflate fie Intre semnalele de intrare in doua statii consecutive
(exclusiv acestea), fie Tntre indicatoarele permanente de acoperire.

» Statia este portiunea caii ferate aﬂaté fie. intre semnalele de intrare (inclusiv acestea), fie intre
indicatoarele permanente de aco;;enm mclusw portiunlle de linii de garaj din afara statiei. Lungimea
minima a peroanelor in marile gari este de 400 mf;m caz_ul imulor lmemahonale _

Axa liniei ferate este linia teoretrca din pla tangent Ia mve!ul supenor al sineiqr in allnlament $|

comunicatie (Aﬂexefe st V),



« - Legea cadastrului i publicitatii imobiliare nr. 7/1996, art. 4.

= " Legea nr.'89/1999 pentru aprobarea 0 U G nr. 12]1998 privind transportul pe caile ferate roméane i
reorganizarea S:N:C.F.R.

« Legeanr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

« lLegea nr. 100/1396 pentru aderarea Roménses la Acordul european prwmd marile linii mternauonaie de
cale ferata (AGC) Incheiat la Geneva la 31 mai 1995 - Anexa 1.

o Legea apararii naglonate a Romdniei ar. 45!1994

= Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de Utiiitate publica.

e legeanr. 13?!1995 (modaficaté prm Legea nr, 159 ! 1999) pnwnd protecna mediului - Anexa |l.

«  0.UG. R nr. 12/1 998 pnvmd transpurtui pa célle ferate rumane 51 reorgamzarea SNCFR.

« 0. G.R. nr. 19!199? prwind 1ransportunle aprobata prin Legea nr..197/1998.

o H.G.R. nr. 44/1997 privind organizarea $i functionarea Ministerului Transporturilor.
» H.G.R.nr.789/1997 privind modificarea §i completarea R.G.U. .aprobat.prin:H.G.R. nr..525/1996.

e HGAR. nr. 235/1991 privind Tnfiintarea. Societatii. Nationaleva Ciilor. Ferate Romane (cu modificari
ulterioare).

o H.G.R. or. 62/1996 privind- aprobarea. Listei obiectivelor- de jinvestitii si de dezvoltare, . precum si a
criterilor de realizare a acestora, pentru care-este. obligatoriu avizul Statului. Major General.

s - Ordinul,nr.34/N/M.30/3422/4221 din. 1995 al MLPAT, .MI.si.SRI pentru aprobarea Precizarilor privind
avizarea-documentatiilor de urbanism. si:amenajarea teritoriului;-precum si«a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executarii constructiilor.

o Ordinul nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Transporturilor la documentatiile
tehnico-economice ale investitillor.sau fa documentatule tehnice de sistematizare pentru terti.

 STAS 10848 - Lucrdri de cale ferata. Infrastructurd si suprastructura cai. Terminolagie.

«  STAS 4392 - Cai ferate normale. Gabante

o STAS 3197/2 <'Lucrri-de cale feratd. Infrastructura ciil Profiluri transversale tip.

o STAS 7582 - Lucrari de cale feratd. Terasamente.

o STAS 1244/t - Siguranta mrcuiape: Trecen Ia n:vel cu ca!ea feratd. Clasificarea si stabilirea categoriei
trecerii la nivel. -

o 1 .STAS 10009 - Acustica urbana. Limite admiszbnle ale nivelului de zgomot.

Continutul articolului 20 a fost modmcat prin H. G. R. nr. 789/1997 in sensul ca alin. (5) pet.c) a-
primit alt continut, fiind urmat de doua almeate n0| respectzv (6') si (5°). Modificarile au fost operate
conform legii, Tn textul arficolului, -~

in acela$| timp, prevedenre_'l.
transporturile pe. caile ferate romane si
organizarea si funcponarea Ministerulu
urmeaza:

39/ i:9_:9.>5:.'pe_ntru aproharea 0.U.G. nr. 12/1398  privind
are: FR, precum si ale H.G.R. nr. 44/1997 privind
la adaptarea conzmutulm art. 20 dupa cum

:_FOIB_(_:IIG-GI :nfrasiructurii feroviare sau care

:’Iimrtrcfe sttuate de 0 pane si de
m I_Ia axa caii ferate, precum si
. _ngurarea unctiondrii acesteia.

‘terenu_nle ; __sf'ti'h'ai‘té"'ééh"c;'i"re:"'é_, :
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- Limitele concrete ale zonelor de protectie se stabilesc pe baza normativelor emise de Ministerul
Transporturifor.

- Prin 0.U.G. nr. 12/1998 aprobata prin Legea nr. 89/1998, SNCFR se reorganizeaza prin divizare intr-o
companie nationald, In societati nationale si societati comerciale. Atributiile fiecarei componente
rezultate (inclusiv cele de autorizare a folosintelor terenurilor sau a circulatiei juridice a acestora) se
stabilesc prin acte normative specifice”.

« In zona de siguranta, protectie si functionalitate a retelei de metrou a municipiului Bucuresti,
autorizarea executdrii constructiilor se face cu avizul METROREX R.A. si al Ministerului Transporturilor
conform Ordinufui nr.158/1996 a!'Ministerului Transporturifor.

o Delimitarea zonelor de sigurantd, protectie si functionalitate a traseelor retelei de metrou
(existente si propuse) va fi comunicatd prin grija Ministerului Transporturilor, Consiliului General al
Municipiului Bucuresti care va stabili , dupa-caz zonele de servitute.

Art. 20 ¢

1. AUTORITZ\TI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR S! EMITEREA
AVIZELOR
» Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea nr. 69/1991
(republicata, cu modificari ulterioare) si Legea nr. 50/1991 (republicata in 1997) de delegatiile
permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, de primarul genéral al municipiului Bucuresti
sau de catre primarii localitatilor, respectiv primarii sectoarelor municipiului Bucuresti, dupa caz.
» Avizele si-acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.
2. 'PROCEDURA DE AUTORIZARE
In procedura de emitere a autorizatiei de constriire, prevederile art. 20 vor fi aplicate astfel:

a) Obtinerea datelor cadastrale pentru cai ferate (respectiv trasee de metrou) si a informatiilor privind
lucrarile nou propuse care pot conduce la exproprieri pentru cauza de utilitate publicd sau instituirea de
servituti, in conformitate cu prevederile legii.

b) Corelarea articolului 20 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea
identificarii conditiilor de conformare §i amplasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru
inscrierea lor in certificatul de urbanism) siin primul rdnd cu:

art. 3-16 - Reguli de baza privind modul de ocupare al terenuritor.

art. 18-19 - Amplasarea fata de drumuri publice si cursuri de apa navigabile (pentru poduri si pasaje
denivelate sau la pivel).

art. 22 - Retrageri fatd de fasia de protectie a frontierei de stat (pentru lucrarile din zonele de frontiera).

¢) QObtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor, in conformitate cu prevederile -
legale, dupa cum urmeaza:

- Avizul Ministerului Transporturilor si-al Companiei Nationale care gestioneaza infrastructura
feroviara pentru lucrari privind caile ferate.

- Avizul Ministerului Transparturilor si al Regiei Autonome de Exploatare a Metroului - METROREX
R.A. pentru traseele de metrou de pe teritoriul municipiului Bucuresti.

- Acordul Autorititii Centrale pentru Protectia Mediului (ACPM) sau a Autoritafii Teritoriale pentru
Protectia Mediului (ATPM) pentru constructiile ce necesitd studii de impact asupra mediului.

- Alte avize si acorduri conform legii.

d) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.
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3. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM :

e Preluarea in documentagute de urbanism a prevederilor PATN, PATZ, PATJ referitoare Ia traseele de
cai ferate existente sau propuse din intravilanul si extravilanul localitatilor.

*  Elaborarea reglementérilor de urbanism in concordant cu conditiile impuse prin avizele autoritatilor
competente, pentru realizarea constructiilor in zona infrastructurilor feroviare sau a retelelor de metrou,
dupa caz.

Zona de protectie a infrastructurii
feroviare _ L<100 m

L<100m

Zona de s1guranta

Depozit de
materiale.
inflamabile

SRR
RAIRINARY:
AR
RN

In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice se interzice amplasarea oricaror constructii, fie sicu
caracter temporar, depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care Tmpiedica vizibilitatea liniei
sau a semnalelor feroviare, efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca aluneciri de
teren, surpari sau afectarea stabilitatii solului (inclusiv prin taierea copacilor sau arbustilor ori extragerea
de materiale de constructii) sau modificarea echilibrului freatic, precum si depozitarea necorespunzatoare
de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea
provoca degradarea infrastructurii feroviare (0.U.G. nr. 12/1998).
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" Articolul 21 - Amiplasarea fata de aeroporturi

Autorizarea executarii constructiilor in vecinatatea terenurilor

aferente aeroporturilor si a culoarelor de sigurantad stabilite
conform legii se face cu avizul conform al Ministerului
' Transporturilor.

1- DEFINITII
*  Aeroporturile sunt aerodromuri dotate cu constructii si instalatii pentru deservirea transportului
public de calatori si ncarcatura (trafic aerian public).

*  Aerodromurile sunt terenuri afectate, chiar pe timp limitat, decolarilor si aterizirilor unor aeronave
civile. fiind dotate cu constructiile si instalatiile necesare circulatiei aeriene (infrastructura aeronautica).
» Terenurile de lucru sunt terenuri demarcate pentru zbor, dar nedotate cu nici o infrastructura sau
dotate cu constructii $i instalafii sumare pentru desfasurarea unor activitati agronautice.
e Terenurile de aeronautica sunt: aerodromurile, aeroporturile, heliporturile, terenurile de lucru Si
alte terenuri destinate pentru desfasurarea de activitati aeronautice militare sau civile.
» Zonele de siguranta ale terenurilor de aeronautica sunt zonele de pe terenurile de aeronautici civila
si din jurul acestora, pentru realizarea securitatii decoldrilor i aterizarii aeronavelor si pentru asigurarea
bunei folosiri a amenajarilor, constructiilor si instalatiilor aferente de pe teritoriu. Zonele de siguranta
cuprind:

- zona benzii de zbor, care include pista de decolare - aterizare si zonele laterale ale acesteia.
prelungirile de oprire $i prelungirile degajate sau, in cazul heliporturilor, aria de decolare-aterizare:

- zonele culoarelor aeriene de acces;

- Zzonele de tranzitie;

- zona de limitare orizontala,

- ZONna conica;

- Zona conicd exterioara.

2- BAZA LEGALA
 Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea | - Cai de
comunicatie (Anexele VIi si VIl1). '
 Legea cadastrului si publicititii imobiliare nr.7/1996 - art. 4
 Legea protectiei mediului nr.137/1995 (modificata prin Legea nr. 1'59}1'999) - Anexa |l
= Legea nr. 10/1995 privind calitatea in construcfii i
o Decretul Consiliului de Stat nr. 95!19?9 prwmd cond;'p:le de stabshre a terenuntor de aeronautica, a
zonelor de s:gurami $| a semtutilor aeror :
« '0.G.R. nr. 29/1997 privind Codul J
e HGR. N 44/199? pnvmd orgamzarea$ _fﬁncnonarea Mimsierutur Transporturzlor
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o HGR nr. 405/1993 privind nfiintarea Autoritati Aeronautice Civile din Romania (cu modificari
ulterioare).

« H.G.R. nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a
criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General — Anexa, cap. 2.
cap. 5.

e Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 154!199? pentru aprobarea reglementarii de aeranauticd civila
“RACR - PMA - 1: Procedura de emitere a avizelor la documentatiile tehnice pentru constructii §i amenajari
n zonele cu servituti aeronautice”.

e  Ordinul Ministerului Transporturllor nr. ?42!1998 pentru aprobarea Reglementdrilor Aeronautice Civile
Romdne RACR 1/Definitii si abrevieri.

e QOrdinul nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MApN, MI si SR! pentru aprobarea precizarilor
privind avizareadocumentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice
pentru autorizarea executarii constructiilor.

« Ordin MAPPM nr. 125/1996 privind aprobarea Procedurii de reglementare a activitatilor economice si
sociale cu impact asupra mediului inconjurator.

« Ordinul MAPPM nr. 214/RT si MLPAT/16/NN din 1999 pentru aprobarea procedurii de promovare a
documentatiilor si de emiters a acordului de mediu la planurile de urbanism si amenajarea teritoriului.

e Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare sanitara.

e QOrdinul” Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 pentru-aprobarea Normelor de igiena si-a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei.

' M-34/80 - Limitele zonelor de siguranta ale terenurilor de aeronautica (norme tehnice).

 STAS 10009 - Acustica urbana. Limite admisibile ale nivelului de zgomot.

« “STAS 10183/1'- Acustica in transporturi, Supravegherea zgomotelor produse de avioane pe aeroporturi
si in vecindtatea acestora. Metoda de masurare. -

o STAS 10183/3 - Acustica in transporturi. Supravegherea zgomotelor produse de avioane pe
aeroporturi, Calculu nivelului de zgomot global pentru zonarea acustica.

In scopul asigurarii sigurantei zborului, Ministerul Transporturilor Tmpreund cu autoritatile
administratiei publice locale interesate stabilesc zonele supuse servitutilor de aeronautica civild aferente
aerodromurilor §i amplasarii echipamentelor de protectie a navigatiei aeriene, ce vor fi luate in evidentd
cadastrala. B ;

In zonele supuse serwtunlor de aeronautlca cw:la nu pat fi construite 5l amplasate nici un fel de

constructii, msta[a;u st echlpamente taraavsz Mmzsterulm Transponunlor

Pentru autonzarea executaru const tntor m zonela mvecmate :nfrastructun!ar de transport agrian,




- caracteristicile tehnice ale infrastructurilor pentru transporturile aeriene existente i prevazute
pentru viitor, categoria activitatilor de transport aerian etc.;

- distantele imitd admise de la aeroport la zonele construite: limitrofe, masurile necesare de
protectie a mediului si in primul rand de protectie acustica.

In aceste conditii, autorizarea executarii constructiilor in  vecinatatea terenurilor aferente
aeroporturilor si a zonelor, de sigurantd ale terenurilor de aeronautica stabilite conform legii se face
diferentiat, in functie de destinatia acestora:

«Utilizari permise

Constructiile si amenajarile necesare activitatilor de decolare-aterizare.

« Utilizari permise cu conditii

Constructiile si instalatiile destinate activitatilor aeronautice. cu respectarea normelor tehnice
stabilite de organele administratiei publice centrale specializate.

Constructiile si amenajarile cu -alte- destinatii decat cele aeronautice, cu conditia respectarii
normelor de protectie acustica, precum si a limitarilor de inaltime si a retragerilor fata de diversele
componente ale zonelor de siguranta ale terenurilor de aeronautica, inscrise in avizul conform emis de
autoritatea competenta.

Constructiile admise vor fi balizate in sisteme de zi i de noapte.

o Utilizari interzise

Amplasarea de lucrari, constructii sau instalatii care prin natura lor, sau datorita procesului de
functionare pot periclita siguranta zborurilor (obiective -care produc fum sau ceatd artificiald, substante
nocive, radioactive sau rau mirositoare; sisteme de iluminat care sa perturbe identificarea sistemelor de
balizare a.zonei; surse se energie electricd sau unde: radio producatoare de perturbatii in instalatiile de
protectie a navigatiei aeriene (unitati de morarit, silozuri, depozite, magazii, decantoare etc.).

Amplasarea constructiilor a cdror destinatie este incompatibila cu vecinatatea aeroporturilor
conform prevederilor Anexei nr.1 a prezentului Regulament este interzisa.

.21

1. AUTORITI\II COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR $! EMITEREA
AVIZELOR

e Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea
nr. 68/1991 (republicata cu modificari ulterioare) si Legea nr. 50/1991 (republicatd in 1997) de delegatiile
permanente ale consilitlor judetene cu avizul primarilor, de primarul general al municipiului Bucuresti sau
de catre primarii localitatilor, respectiv primarii sectoarelor municipiului Bucuresti, dupa caz.

 Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

2. PROCEDURA DE AUTORIZARE

in procedura de acordare a autorizatiei de construire, prevederile art. 21 pot fi aplicate astfel:

a) Obtinerea datelor cadastrale pentru terenurile de aeronautica i pentru cele situate In zona de

siguranta a acestora, ce pot conduce la servituti. - i
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b) Corelarea articolului 21 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea
identificarii conditilor de conformare i amplasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru
inscrierea lor in certificatul de urbanism) sitn primul rind cu:

art. 3-16 - Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor.

art. 18-20 - Amplasarea fata de caile de comunicatie:

art. 22 - Retrageri fa{a de fasia de protectie a frontierei de stat (pentru lucrarile din zonele de
frontiera).

art. 31 - Iniltimea constructiilor (pentru limitarea indltimii constructiilor in zonele cu servituti
aeronautice).

c) Obtinerea de catre solicitantut autorizatiei de construire a avizelor pentru constructii si
amenajari admise in conditiile prezentului Regulament si ale legislatiei in vigoare:

- Avizul conform al Ministerului Transporturilor sau al Autoritatii Aeronautice Civile Romane, in
functie de destinatia constructiei, conform atributiilor stabilite prin legislatia specifica.

- Alte avize si acorduri conform legii.

d) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

3. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM :

«  Delimitarea pe planurile de urbanism si amenjarea teritoriului a terenurilor de aeronautica, cu zonele
de siguranta pentru care se instituie servituti aeronautice, precum si a zonelor de protectie sanitari a
localitatilor afectate de zgomot si vibraii.

« Indicarea in planurile de urbanism a zonelor construibile cu sau fara conditii, precum si stabilirea in
regulamentele de urbanism a conditiilor de construire pe terenurile situate in vecinatatea aeroporturilor
si a culoarelor de siguranta.
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":Articolul 22 - Retirageri faté de fa§|a de
prrotectle a frontlerel de stat

(1) Autorizarea executarii constructiilor in extravilan se face
numai la distanta de 500 m fata de fasia de protectie a frontierei
de stat, catre interior.

(2) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) punctele de control
pentru trecerea frontierei, cu constructiile-anexa, terminalele
vamale si alte constructii si instalatii care se pot amplasa cu
avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei
| publice si cu respectarea prevederilor legale privind frontiera de
stat a Romaniei.

1- DEFINITH

» Fasia de protectie a frontierei este reprezentata de o zona cu o latime de 20 m incepand de
la finia frontierei de stat, pentru frontiera de uscat si de la limita terenului inundabil pentru frontiera de
ape, catre interior. Se excepteaza litoralul Marii Negre, sectorul lagunar, porturile de la Dundre, caile de
comunicatie $i lucrarile hidrotehnice aflate la frontierd. In locurile din imediata apropiere a frontierei de

statn care terenurile sunt mlastinoase, supuse erodarilor sau avalanselor, fisia de protectie se constituie
mai in adancime.

» Zona de frontiera este alcatuita din teritoriul comunelor, oraselor i municipiilor, care,
potrivit organizérii administrative a teritoriului Romdniei, sunt situate in apropierea frontierei de stat,
litoralului Marii Negre si sectorului lagunar pe o addncime de 20 Km fata de aceasta, catre interior.

2 - BAZA LEGALA
» Legea nr. 56/1992 privind frontiera de stat a Romaniei.
¢ lLegea fondului funciar nr.18/1991 (republicata) — art.4-5.

» Legea nr. 213/1988 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

* .Legea protectiei mediului nr.137/1995 (modificata prin Legea nr. 159/1999) — Anexa I, art. 8, pct ).

¢ 0.U.G.R. nr. 80/1999 pentru modificarea $i completarea Legii.nr.-56/1992 privind frontiera de stat a
Romaniei — art. | alin.1-2, alin. 28-29, art. 1l, art. {1, {Liri;:

« 0.G.R. nr. 96/1998 privind reglementarea regtmulm silvic, ss admlmstraraa fondulm forestler naglonal
aprobata prin Legea nr. 141/1939 —art. 9, alin. 2 ki pEEEEE

« O0.G.R. nr 42!1997 privind nawgatlacmla artag-6y o v e R N

» H.G.R. nr. 62/1996 privind aprobarea Listei ablectwelor de muestrgn si de dezvortare precum si a
criteriilor de reallzare a acesiora pentru care este obllgatoriu awzui Statulul N'a;or General

alin. 3, cap. 5. o i : - '

s Ordinul MAPPM nr. 2??!199? pentru aprobare :
necesare ohtmeru awzulm de gospodanre a apelor $| autonza;lel de gospodanre a apelor an 3
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+ Ordin al MAPPM nr. 125/1996 pentru: aprobarea Procedurii de reglementare a activitatilor economice
cu impact asupra mediului inconjurator - art. 3.3, alin. 3.3.3 pct.(c) - pentru efectele transfrontiera ale
impactului. ka B i

e  (Ordinul MAPPM nr. 699/1999 pentfu a’bmbarea Procedurii i competentelor de emitere & avizelor i
autorizatiilor de gospodanre a apelor - Anexa art. 27. &

. Ordmul nr. 34IN!M 30.’ 3422 /4221 din 1995 al MLPAT, MApN Mi :~;.| SRl pentru aprobarea Precizarilor
privind avizarea ducumentamlor de urbanism §i amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice
pentru autorizarea executarii cnnstructulor—_art. 1 pet.(c)

0.U.G. nr. 80/1999 pentru modificarea i completarea Legii nr. 56/1992 privind frontiera de stat a
Romaniei, prin art. | alin. 28-29 conduce implicit la adaptarea continutului prezentului articol, dupa cum
urmeaza:

“Orice lucrari de constructii Tn extravilanul comunelor, oraselor si municipiilor pe o adancime de
500m de la linia de frontiera, pentrufrontiera de uscat si de la malul apei pentru frontiera de apa, catre
interior, cu exceptia litoralului Marii Negre, se vor efectua dupa obtinerea tuturor aprobarilor legale, inclusiv
a Inspectoratului General al Politiei de Frontiera.” l

Frontiera de stat a Romaniei deSparte teritoriul statului roman de teritoriul statelor vecine,
respectiv marea teritoriala a Romaniei de zona contigua.

Fasia de protectie a frontierei face parte din domeniul public de interes national si se administreaza
de catre Politia de Frontiera Romana. Pe teritoriul sdu se constituie culoarul de frontiera, convenit de statul
roman cu celelalte state vecine, in scopul mentinerii vizibilitatii si asigurarii protectiei semnelor de frontiera.
Lucrdrile de constructii i amenajari din vecinatatea sa se executd in conformitate cu prevederile legale.

Constructiile si amenajarile cu activitati susceptibile sa produca poluare cu efecte transfrontiera
vor putea fi autorizate dupa elaborarea studiilor de impact si obtinerea acordului de mediu conform legii.

Pentru localitatile situate Tn zona de frontiera documentatiile de urbanism vor prelua prevederile
documentatiilor de amenajare a teritoriului si studiilor transfrontiera.

Aplicarea. prevederilor prezentului Regulament pentru terenurile amplasate in zona de frontierd se
va face dupa cum urmeaza;

» Utilizari permise cu conditii

Construcmle prevazute de articolul 22 alm (2) al Hegulamentulu: general de urbanism, cele
prevazute de’ 0 U G. nr. 80/1999 art | alm 29 precum si cele prevazute de Legea nr. 18!1991
(republicata) art2 pet.(d) si (e). cu avizu! conform al organelor admmlstratlel publice de specialitate,
inclusiv aI lnspectoratuluu General al Pulmel de Frontlera

.....

Constructule $I amenazanie poluan1e cu efect transfrontailer
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1. AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR SI EMITEREA
AVIZELOR

= Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele atribuite prin Legea nr.
69/1931 (republicatd, cu modificari ulterioare) i Legea nr. 50/1981 (republicatd in 1997) de delegatiile
permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, sau de primarii localitatilor, dupa caz.

» Avizele si acordurile de specialitate se emit de -organismele abilitate, conform legii.

2. PROCEDURA DE AUTORIZARE

In procedura de emitere a autorizatiei de construire, prevederile art. 3 pot fi aplicate astfel:

a) Obtinerea datelor cadastrale si a informatiilor referitoare la statutul de localitate de frontiera a
satelor, oraseler sau municipiilor.

b) Corelarea articolului 22 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism' (in vederea
evaluarii construibilitatii terenurilor din vecinatatea fasiei de protectie a frontierei si obtinerea datelor
necesare eliberarii certificatului de urbanism) siin primul rnd cu:

art. 3 - Terenuri agricole din extravilan pentru evaluarea compatibilitatii constructiilor admise in
conditiile Legii nr.18/1881 (republicata) alin.2 pct.(d) si (e). ‘

art. 4 - Terenuri agricole din intravilan (pentru localitatile de frontierd).

art. 5 - Suprafete impadurite (pentru exploatari forestiere).

art. 6 - Resursele subsolului (pentru lucrarile de exploatare a resurselor minerale).

art. 7 - Resurse de apa si platforme meteorologice.

art. 12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (pentru constructiile ce pot
produce efecte de poluare). :

art. 16 - Lucrari de utilitate publica. |

art. 19 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apd potential navigabile.

art. 20 - Amplasarea fata de cal ferate din administrarea SNCFR (pentru punctele de control
pentru trecerea frontierei $i caile ferate). -

art. 34 - Spatii verzi ${ piantate (pentru interzicerea plantatiilor de pomi, arbusti si culturi
Tnalte care afecteazd v:z:b:htatea} i

art. 35 -_Imprelmum (pentru interzicerea Tmprejmuirilor inalte §i opace care afecteaza vizibilitatea).

¢)  Obtinerea de citre solicitantul autorizatiel de construire a avizelor conforme pentru
constructiile i amenajirile permise n c.ondi;iile préientului 'Hegulament. precum si a altor avize legale
necesare: . o

- szzul Ministerului de Interne prm Inspectoratul General al Pol:{aet de Frontiera, (pentru
punctele de control trecere frontaera Si peniru orice constructle admisibifa la o dtstanta mai mica de 500 m
de la linia de 1ronl|era) : B e

- Avizul MApN pnn Statu! Ma;or_ Genera! al Ministerului de Interne si al Serv:cuulu: Roman de
Informatii pentru planunle urbamstlc ge rale ale localnta;:!or s:tuate in zona de front:eré ;

upi 6?9. -



3. VALORIFICAREA PREVEDEHILUR ARTICULUI.UI LA ELABORAREA
DUCUMENTATIIL&R DE URBANISM._
 Indicarea pe planurile de urbanism i de amenajare a teritoriului a frontierei de stat, a distantei de 500
m fata de aceasta, a fasiei de pro‘tectia;.-respéctiv-a.Iimitei.-zonei de frontiera, dupa caz.
e |ndicarea pe plan}m a terenurilor destinate constructulor si amenajarilor permise, dupa caz.

o Cuprinderea in Regulamentul local de urbanism a prevederilor - specifice privind amplasarea
constructiilor fata de frontiera de'stat.

» Elaborarea studiilor necesare pentru obtinerea acordului de mediu pentru planurile de urbanism si
amenajarea teritoriului - comunelor, ‘municipiilor si ‘oraselor din zona de frontierd, in vederea
identificarii efectelor de poluare transfrontaliera.

Frontierd t

Cu acordul prealabil al Inspectoratului General al Politiei de Frontiera, pe adancimea de 500 m de la linia
de frontiera, se pot executa activitati precum mineritul, exploatarile de {itei, de gaze, de ape minerale, de
ape termale, exploatarile forestiere, balastiere sau cariere, lucrarile de mbunatatiri funciare i irigatii,
Tndiguirile, lucrarile sau constructiile pe cursurile de apa, constructiile si amenajarile turistice sau de
agrement, cercetarile $i prospectarile geologice (0.U.G. nr. 80/1999 art. 29).
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Articolul 23 - Amplasarea fagé de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase
fata de acesta, dupa cum urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi
amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa
numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor
stradale.

(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai
daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta masurata, pe
orlzontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
| punct al aliniamentului opus.

| (3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au |
i fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.
(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege
limita dintre domeniul privat si domeniul public.

1- DEFINITII

o Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat. O cladire este construitid "la
aliniament” daca este amplasata la limita dintre domeniul public si cel privat.
Cind constructia este retrasd fatd de aliniament, acesta poate fi materializat, dupd caz, de
imprejmuirea terenului.
Alinierea fatadelor coincide, dupa caz, cu aliniamentul stradal sau poate constitui o linie paraleld sau
neparalela cu acesta.
» Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentele locale de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si
un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita ‘trotuarului, alinierea fatadelor existente,
imprejmuiri etc). | : i i
2- BAZA LEGALA
= Codul civil art. 622 (Servitutea de a nu zidi decat pana la 0-anumita indltime).
o legea nr. 41/1995 pentru aprubarea Ordanan ei - Guvernului nr. 68!1994 pnvmd protejarea
patnmon:ulm culturai national. : i
Legea ar. 82!1 998 pentru aprobarea 0

e Legeanr. ?0!1995 privmd cali
© Legea nr. 98/1994 p
sanﬁtate puhllca o
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o 0 G R . _24!1997 pentru m'odmcar': i completarea 0.G. nr. 63!1 994 privind protejarea pa_trimoniu_iui
_ ultt _'lnational art. 18 alm1 pct (b}

« 0GR nr. 1081’1999 pentru modlftcarea $§ cumpiezarea Legii nr. 98/1994 privind _stabilirea s
sanctionarea contravenmior la normele lega!e dei lg:ena $i sanatate publzca

e QOrdinul Mmtsterulul Sanatétu nr. 20‘[!1997 pentru aproharea Normelor metodologice de avizare si
autorizare samtara

e Ordinul Mlmsteru!ui Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor
privind medtui de vsataa! popuiatlel -art. 2

e  QOrdinul Mlnlsterulul Transportunlor nr. 49/1 998 pantru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
$i realizarea strazilor in localitafile urbane. _

¢ Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strazilor in localitatile rurale.

e Ordinul MLPAT nr. 90/N si ONCGC nr. 911 — CP din 1997 pentru aprobarea Metodologiei privind
executarea Iucranlor de mtroducere a cadastrutu; imobiiar in Iccatstau

GP 0001-96 - Ghld de pro:ectare $| axecutle a zonelor urbane din punct de vedere acustic.
STAS 10144/ 2 Strazn troware alei de pietoni si piste de ciclisti, prescr:p*gn de proiectare.
STAS 10009 - Acustica urband. Limitele admisibile ale nivelului de zgomot.

L]

*

STAS 6221 - Constructii civile, industriale si-agrozootehnice. Iluminatul natural al incaperilor.

Pozitia constructiilor in raport cu drumurile si Spaiufe publice reprezinta un element determinant al
morfologiei-urbane. -

e Amplasarea constructiilor noi se face de regula, cu respectarea configuratiei arhitecturale
existente. B
» [n ansamblurile construite ce apartin patrimoniului cultural construit de importanta nationala
sau locala si, dupa caz, in zonele de pratectie-ale acestora, amplasarea constructiilor noi fata de aliniament
se va face cu respectarea confsguraner existente specifice.

Tn situatii deosebite; determmate de specificul localitatii sau al zonei, se pot aplica preveden‘le
alin.(3) din art.23 al Regulamentului gengral de urbanism. .

e n zonele libere. de constructii _u;par‘;sal construite, stabilirea configuratiei urbane si-implicit a
regumulw de alm:ere seva face de regula,pe baza documenta;uior de urbanism aprobate conform: legii {PUZ,
PUD).

. Hetrajgerea construc;u_lo_r— faté de _almtamem se:poate face din ratiuni functionale. estetice sau

ecologice (protectia contra zgomotelor §i nccivité‘;'lor}

. Regula stabth mal;unu max:me i onstructﬂlor in raport cu distanfa fata de orice punct al
neces:tatea respeciam norme!or de lg:eni {lnsor[re
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- atunci cand este supusa autorizarii o constructie a carei-indltime este mai mare decét distanta
dintre fronturile construite, masurata conform prevederilor alineatului (2) al prezentului articol.

Pentru orice alte situatii care nu se pot incadra in prevederile alin. (1) si (2) ale prezentului Regulament,
este necesara elaborarea si aprobarea prealabild a Lﬂut PUZ, in vederea evaludrii corecte a consecintelor
includerii noii constructii in contextul existent.

Pentru fundamentarea deciziilor in elabqrarea si aprobarea PUZ, pot fi intocmite studii de fundamentare
(istorice, altimetrice, privind morfologia tesutului urban etc.).

1. AUTORITATI COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR I
EMITEREA AVIZELOR

« Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea
nr. 69/1991 (republicata cu modificari ulterioare) i Legea nr. 50/1991 (republicatd in 1997) de delegatiile
permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, de primarul general al municipiului Bucuresti sau
de catre primarii localitatilor, respectiv primarii sectoarelor municipiului Bucuresti, dupa caz.

« Avizele si.acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legi.

2: PRO’CEDUHA'DE AUTORIZARE \
in procedura de autoriiare, prevederile art. 23 pat i utilizare astfel:

a) Obtinerea datelor cadastrale si a informatiilor referitoare la situatia zonei in care va fi
amplasata constructia (zona protejata, zona cu fond construit valoros, zona insalubra propusa pentru
restructurare etc.), precum si la modul specific de amplasare a' constructilor fata de aliniament i
inscrierea acestor conditionari in certificatul de u_rbamsm

b), Corelarea articolului 23 cucelelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea
identificarii- canditillor de conformare si amplasare a constructillor pe terenurile construibile, pentru
inscrierea lor in certificatul de urbanism) siin primul rand cu:

art. 4 - 15 - Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor.

art. 16 - Lucrari de utilitate public (pentru eventualele necesitati de corectari de trasee si largiri de
drumuri ce pot schimba aliniamentul existent).

art. 17 - Orientarea fatd de punctele cardinale (in vederea evaluarii conditiilor de Tnsorire, n functie
de modul de amplasare a censtruciu!or fa;a de almzament Cu respectarea onentar:lor recomandabaie sau’
impuse). ; : : i

art. 18— Amplasarea tata de drumun pubilce :
art. 24 - Amplasarea in interiorul parcelei (pentru determlnarea suprafetel constrmbnle rezultatd din
retragerile impuse fata de limitele laterale si almlament) G

art. 31 - Inaltlmea constructiilor,
art. 35~ Impre;mu:n (pentru. separarea domemulus pubhc de cel privat),

¢) Obtinerea de catre. solicitantul autor;zatlel de construire a avizului Ministerului Turismului,

'_Mlmsterulut Lucrén!or” ublzce S Amenajam Tentonulu; Mmlstemlul Cuituru Mm:sterulus S

anatam

d) miterea: autonzaiiel'de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.
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nformitate cu particularitatile zonei $i indicarea acestuia

Stabilirea reg niere in:co
in planurile de urbanism. g R :
ncluderea in. unitati teritoriale de referintd a -zonelor cu constructii avand anumite
rivind amplasarea fata de aliniament. i

a5
2

RS

b) D>H D=L+R D1>H1 D1=L+R+RI
D, D1'= distanta dintre fronturile construite (cu sau firi niveluri retrase)

H, H1 = inéltimea constructiilor §i/sau a retragerilor, dupa caz
R, R1 = retragere fata de aliniament
L =ampriza drumului (distanta dintre aliniamentele existente)
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e H.G.R nr. 678/1998 privind stabilirea gi sanctionarea contraventiilor la normele de prevenire si stingere
a incendiilor — art. 39, art. 45, art. 51.
«  Ordinul-Ministerului’ deInterne” ar: 775/1998 “pentru’ aprobarea Normeler generale de prevenire si
stingere a incendiilor — art. 17 -art. 23-27, Anexa 1.
« “Ordinul Ministerului de Interne nr. 791/1998" pen’tru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autarizare prwlnd prevenirea si stingerea mcendulur

“Ordinul Mmlsterulu: ‘Sanatatii nr. 201;‘199? pentm aprobarea Normeror metodologice de avizare S
autorizare samtara
e QOrdinul Mm:sterulu; Sanatatu nr 536!199? pemru aprubarea Normelor de igiend si a recomandanlor
privind mediul de wa;a al populatleu
e P 118-99 - Normativ de siguranta [a foc a constructiilor.

in functie de marimea parcelei. pe suprafata acesteia pot fi amplasate una sau mai multe
constructii principale $i constructii- anexe.

Pozitia lor pe suprafafa parcelei‘este conditionata de regimul de ahmere fata de drumurile si spatiile
publice si de alinierile impuse fata de limitele laterale si limita posterioara a acesteia. _

o “Catre drumurile publice constructiile pot fi amplasate “la aliniament” (pe limita dintre domeniul
public si cel pnvat) sau retrase din alamament n conformitate cu regulile urbanistice sau pastrind traditia
Zonei.

. Fn*r'el'atie-' cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:

-in reg:m mchus (m$tru:te n regtmui cumlor mchlse sau deschise} cuplate pe ambele faturi la

principal, pe preveden!e Codului Civil (serv:tutea_ de \_federe} si pe cele cuprinse in normele de pmtec;se
contra incendiilor. Retragerile impuse au un caracter minimat sivor fi completate de normele locale, dupa
caz, pentru realizarea urmatoarelor cerinte de asigurare a confortului urban :

- amgurarea respectam normeior de msonre $| ilummat natural

pompsen mifitari ecomandandu-se - daca cerinte erventie sat condm;le locale nu |mpun a!n‘el
se asigure: Sl e :
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- accesul usor“al-‘ mijlba’celorsi fﬂrié’l’o t’i'e:-iﬁt’ewen{ie la cel putin o faada vitrata (doua 'pentru oladiri

auto etc.); : & :

- posibilitatile de-acces al rnuloacelor de mtervem;le atunm cand: este necasar si la a doua fatada, prin
amenajari cu laiimea de 12 metri; n cazurile cand acest lucru nu este posibil, se asigurd trecerea
fortelor (personalului) de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima de 1,5 metri,

Accesele si pasa;eie carosabile trebuie: pastrate libere in permanenta fard sa fie obstructionate de
amplasarea de semnallzan,.lmpre;rnqm, _n}p_blll_el_',qrban et

Nu se asigurd acces pentru autospecialele de interventie in situatia in care parcela se afli la
diferente de nivel fatd de drumul public mai mari de 0,50 metri.

1. AUTOR!TA‘I'! CONSTRUCTIILOR St
EMITEREA AVIZELOR '

« Autorizatia de construire se ellbereaza in.conformitate cu competentele stabilite prin Legea
nr. 69/1991 (republicata cu modificari ulte;aoare) si Legea nr. 50/1991 (republicata in 1997) de delegatiile
permanente ale consiliilor judetene cu:avizul primarilor, de primarul general al municipiului Bucuresti sau
de catre primarii localitatilor, respectiv primarii sectoarelor municipiului Bucuresti, dupa caz.

=  Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

2. PROCEDURA DE AUTORIZARE

a) Obtinerea datelor cadastrale; a mforma;nlor referitoare la tipologia tesutului urban existent si
a modului de amplasare a constructulor pe parcela precomzat pentru dezvoltanie unor zone urbane si

indicarea condmzlorde reallzare :

art. 4 - 14 si art q8
construibilitatii _t:e_re:nuiu;)._ :

respecta nurmele de ig:en referltoare
cardinale recomandate pnn Anexa 3)

117



e a avizului unitatii teritoriale:de pompieri

i

Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre §i balcoane si limita proprietati

(ingradita sau nu) este de 1,90 m.

R

Pentru asigurarea respectarii normelor de insorire $i de prevenire a incendiilor, intre fatadele cu
ferestre ale constructiilor amplasate pe aceeasi parcela este recomandabila o distanta minima egala cu
jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.
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2.3.2. Reguli cu privire |a asigurarea acceselor obligatorii

(1) Autorizarea executérii constructulor este permisa numai
daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct
sau  prin. servitute, conform destinatiei = constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) in mod exceptional se poate autoriza executarea
constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (1),
cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se
determina conform anexei nr. 4 la prezentul regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform
avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

1 - DEFINITHI
e Accesul la drumurile publice reprazmta accesul: carosab;! direct sau prm servitute, “din drumurile

-publice la parcela

« Drum public este drumul destinat s:
organele. centrale sau locale ale ad inistrati
e Strazile sunt. dumu’rg.pu lice" di
splai, $osea alee fundatura uhta). i
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. Le‘géa?'hﬁfSO?iQQ' ea execu ict unele. masuri

s  Ordinul Mmlsterulur Transportunlor nr. 45/1 998: pentru aprobarea Normelortehnice privind proiectarea,
construirea si modernrzarea drumurilor. i

e - Ordinul Mmlsteruim Transponun[or nr:; 46}1998 pentru aprabarea Normelor tehnice: privind’ stabilirea

sistemaﬁi:é_fﬁ |
" | peatdsy
stingere a.
i
autorizare bfﬁv
. Ordmul Mi
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actul emis de admmistra;ua drumulul pubﬁc pnn care se _c aste mdeplmlrea tuturor prevedenlor legale
pentru ca accesul la drumul public s poata fi autonzat exec_ $|‘ utilizat ca atare.

2. MODUL DE UTILIZARE A ANEXEI 4 deis i

Stabilirea conditiilor, tipurilor si a numarului de accese carosabile pentru flecare categorie de
constructii prezentate In anexa 4 se face in raport cu-_ j
- destinatia, structura- iunc;mnala ga cahaczlatea conslructlel corespunzator ‘conditiilor de
amplasament; : i R S
- accesele dlmensinnale ca numar $| capacltale;-m tuactie de caractensllclle cunstrur.llel

proiectate si- ale altor cladiri existente deserwte n toia[state sau partial, precum i de componenta si
caracterul traficului de pe drumunle DUthE

- accesele directe Ia reteaua ma;ura de c:rculalle urhana sau dm teritoriu - artere de categoria |
(6 benzi), a li-a (4 benz;) sialll-a (2 benzi) cu cwcu!ahe contanua sau d:scontmua :

- conditiile de fluenta, securitate, confort $i bund ”desfa$urare a circulatiei generale pentru toti
participantii la trafic (tranc usor, greu, tehnoiuguc pletonai b!CICIl$’[I transport in comun).

Pentru accesele carosabile directe specificate in anexa 4 punctele 4.1.1. $I 4.2.1, (constructii
administrative de tipul sediilor pentru servigii descemfziilzate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe
de specialitate ale admmfstrattet pubixce prefeczun prlmam_ s: umtap fnanmar-bancare) in cazul localittilor

care nu d:spun de artere de categona I sn {1 se vor prevede ccese \dm arterele re;e!er ma;ore cle .categoria a
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1.A|JTURIT§]‘! CUMPETENTE IN : _BUTOR!ZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR  $I
EMITEREA AVIZELOR o
«  Autorizatia de construire se elibereaza in co'nfb'rmitate'i cu competentele stabilite prin Legea nr. 69/1931
(republicata cu modificari ulterioare) si Legea nr. 50/1991 ;(rep_ubllcatﬁ in 1997) de delegatiile permanente
ale consiliilor ;udeiene cu avizul pr:manlo” de primaru general al mun:cnpaulw Bucure';t: sau de catre
primarii localitatilor, respectw pnmaru sectoare[ ummpiuiui:Bucure$t1 dupi caz.
« Avizele si acordunle de speczalrtate se émlt-de organ:smele abliltate conform legii.

2. PROBEDURA DE AUTORIZARE

a) Obtmerea datelor de cadastri prwmd re;eaua de circulatie si transport existenta si. servitutile
de utilitate publici. Iegal instituite, precum: 51 a prevederilor planurilor de urbanism §i de amenajare a
terltonulus'sl astudulo de' undamentare a acestora.
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- Avizul Administratiei Nationale a Drumurilor pentru infiintarea sau dezvoltarea unor obiective care
necesita acces direct sau indirect fa drumurile nationale deschise traficului international.

- Avizul Directiilor Regionale de Drumuri §i Poduri pentru-accesele carosabile ale constructiilor din
drumurile publice nationale si din  tronsoa

municipiilor).

- Avizul serviciilor de specialitate din cadrul consiliilor judetene si locale pentru accese din arterele
urbane de orice categorie (inclusiv tronsoane DN si DJ) din municipii.

- Avizul unitatii teritoriale de pompieri.
- Alte avize si acorduri legale. = * ;
d) Emitérea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.
3. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA “ELABORAREA
DOCUMENTATHLOR DE URBANISM :
« Indicarea pe planurile de urbansim a retelelor de drumuri si strazi locale, si accesele directe sau prin
servitute, laimobilele existente (terenuri cu sau fara constructii si amenajari).
o Indicarea pe planurile de urbanism-a acceselor la parcelele propuse, pentru deservirea acestora ‘si
interventie in caz de incendiu.
» Elaborarea reglementarilor de urbanism privind accesul carosabil la imobile, direct sau prin servitute.
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Articolul 26 - Accese piéioﬁalé

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice
fel este permisa numai daca se asigura accese pietonale,
potrivit importantei si destinatiei constructiel.

(2) in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se
intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care
pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa
caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de
trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita
circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

_Art. 26

1~ DEFINITH :
e Strazile pletonale sunt strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional accesului
vehiculelor in scop utilitar - servicii gi mterventle pentru parcelele din zona.
+  Accesele pietonale cu circulatie continua sunt accesele amenajate astfel incat intersectiile cu caile
carosabile sunt la niveluri diferite (tuneluri, pasarele, poduri) fiind excluse interferente intre traficul auto si
traficul pietonal.
*  Flux de pietoni - numarul pietonilor care se deplaseaza pe un traseu dat, intr-o perioada de timp (de
ex. 1 0rd), intr-un sens sau in ambele sensuri.
» Reglementarea circulatiei pietonilor - organizarea circulatiei si a acceselor pietonale in contextul
organizarii generale a circulatiei vehiculelor, mijloacelor de transport in comun, bicicletelor etc.

2- BAZA LEGALA
o Codul civil - art. 616 - 619.
+ Legea nr. 50/1991 (republicata i 1997) privind autorizarea executérii constructiilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor - art. 3 pct. (c).
e Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea 0.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.
e Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii. )
e 0.G.R. nr. 43/1997 (republicata) privind regimul juridic al drumurilor.
e Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strazilor in localitatile urbane — art. 3.24 i Anexa 5.
e Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strazilor in localitatile rurale - Anexa.
e CPH - 193 - Normatlv pentru adaptarea constructulor si locurilor publice Ia cerintele persoanelor
handicapate.
o (242 - Normativ pentru elaborarea studulor de circulatie din localitati si teritoriul de influenta.
« P118-99 - Normativ de sigurantd a foc a constructiilor.
»  STAS 10144/2 - Strazi, trotuare, alei de pietoni i piste de ciclisti. Prescriptii de proiectare.
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Pentru toate constructiile $i amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese pentru pietoni,
concepute §i realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructii. Caile pietonale, dispuse i
alcdtuite structural, Tn functie de caracterul functional, conditiile locale i de incadrarea urbana, sunt de
mai multe categorii $i anume: '

- trotuare pentru circulatie curenta dispuse in paralel cu carosabilul strazii;

- alei pietonale cu trasee independente de-circulatia carosabild; acestea pot fi amenajate si
pentru accesul ocazional si controlat al unor categorii de vehicule pentru servicii $i interventii;

- strazi pietonale rezervate pletunllur de requld, in zone urbane centrale cu caracter istoric,
comercial, cultural etc;

- piete pietonale etc.

Proiectarea cailor pietonale se face in functie de importanta fluxurilor de pietoni din orele de varf
ale traficului, de directia si sensul major al deplasarii si de caracterul deplasarii.

Accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate n sistem prioritar, de
flux, cu prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia
vehiculelor de orice categorie.

Accesele pietonale cu circulatie continud sunt asigurate prin treceri denivelate - tuneluri sau
pasarele - fata de circulatia vehiculelor.

In aceste conditii aplicarea art. 26 - Accese pietonale se va efectua cu urmatoarele prevederi
privind modul de ocupare a terenurilor:

e Utilizari permise

Constructii $i amenajari fa care se asigurd accese pietonale, precum $i constructii de accese si cai
pietonale ce reprezinta lucrari independente, amenajate $i echipate in functie de marimea fluxului de
pietoni care asigurd deplasarea acestora in-conditii de confart si de siguranta. Se vor avea in vedere i
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handlcap

» Utilizari admise cu conditii i - i ;

Tipurile de accese pietonale exustente sau propuse cu sau fara semtu;r de utilitate publica cum sunt;

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sauin funcﬁe de alte conditii etc.

« Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevéazute accesele pietonale.

Zonarea functionald a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese carosabile,
accese pietonale si-parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

1. RUTORITATI 'COMPETENTE IN AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILDR Sl
EMITEREA AVIZELUR




-Prevederile art. 26 - Accese; pietonale pot:fi aplicate in procedura de acordare a autorizatiei dupa
cum urmeaza:

a),. Pentru-cazurile in care accesele pietonale constituie componente ale unor ansambluri de
constructii sau-ale unor dotari sau lucrari tehnico-edilitare majore, pentru care se solicita autorizatie de
construire, Tn aplicarea art. 26'se va evidentia cu prioritate rolul functional al acceselor pietonale in cadrul
acestor constructii.

b). Pentru cazurile in care accesele piétunaie reprezinta lucrari independente, prevederile art. 26
se aplica pentru aspectele de incadrare urbana si functionalitate. Se vor evidentia conditiile de amplasare,
spatiile de siguranta si conditiile de protectie ale pietonilor:

Vor fi obtinute avizele §i acordurile prevazute de lege.

¢) Autorizarea constructiilor sau respingerea autorizatiei de construire se va face dupa corelarea
prevederilor art. 26 cu cele ale urmatoarelor articole:

art. 23-- Amplasarea fata-de aliniament (pentru identificarea modului in care se poate asigura

circulatia pietonilor).

art. 25 - Accese carosabile.

art. 30 - Parcelarea (pentru modul de rezolvare a accesului, inclusiv prin instituirea unor

servituti de trecere). '

3. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA

DOCUMENTATIILOR DE URBANISM :
+ Traseele pietonale vor fi cuprinse in studiile ‘de circulatie din cadrul documentatiilor de urbanism.

Proprietarul al carui teren este
infundat, care nu are nici o iesire
la calea publica, poate reclama o
trecere pe locul vecinului sau
pentru o exploatare a fondului; cu
indatorire de a-l despagubi in
proportie cu paguba ce s=ar putea
ocaziona. Trecerea trebuie regulat
facutd -pe partea ce ar scurta
calea  proprietarului  fondului
inchis ca sa iasa la drum. Cu
toate acestea trebuie a se alege
trecerea prin locul ce ar pricinui o
mai putina. paguba acelui pe al
carui -loc, urmeaza a fi deschisa
trecerea,

(Codul Civi, art. 616)




2 3 3 Reguli cu pmnre la echiparea tehnico-edilitara

-

Aruc.olul 27 - Racordarea la retelele publice de
echipare edilitara existente

' b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai
daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la
retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu
avizul organelor administratiei publice locale, pentru locuinte
individuale, in urmatoarele conditii: ;
a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa

respecte normele sanitare si de protectie a mediului;

regulilor impuse de consiliul local, la reteaua centralizata
publica, atunci cand aceasta se va realiza.
(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de
la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administratiei publice
competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca
reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea
necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor
publice existente, fie sa construiasca noi retele.
(4) Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator,
autorizarii executarii constructiilor in localitatile unde nu exista
retele publice de apa si de canalizare.

- DEFINITH
o Echiparea edilitara a teritoriului localitatii in sistem centralizat reprezanta asigurarea utilitatilor si
serviciilor edilitare pentru intreaga !ocahtate de catre agenti economici $i institutii spemahzate (alimentare
cu apa, canalizare, energie electric etc. )

e Echiparea ed_llltara in sistem mdw_!duéf reprezinta asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin
constructii §i instalatii realizate si exploatate pentru-un imobil sau un grup de imobile.

e Refeaua publica de ahmentare cu apa este ansamblul de lucrari tngmere$t| care asigura
aprovizionarea cu apa putabnia si mdustnala a iocal:tagilor apamne domeniului publlc si este exploatata de
institutii publice spec:aitzate R
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Reteaua publica de canalizare este ansamblul de lucrari ingineresti, care asigurd evacuarza apelor
uzate $i meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public si este exploatata de institutii
publice specializate.

Reteaua publica de alimentare cu energie electrica este ansamblul de lucrri ingineresti care asigura
aprovizionarea cu energie electrica din sistemul national a localitatilor, apartine domeniului public si
este exploatatd de institutii publice specializate.

2 - BAZA LEGALA
e Codul Civil, art. 610. _
o Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.
e Legea cadastrului si publicitatii imabiliare nr.7/1996 - art.4.
o legea nr.62/1995 pentru aprobarea 0.G. nr.10/1995 privind cresterea competentei autoritatilor
publice locale pentru aprobarea documentatiilor. tehnico-economice ale investitiilor de interes judetean
sau local.
»Legea administratiei publice locale nr.69/1991 (republicatd cu modificari ulterioare).
e Legea protectiei mediului nr.137/1995 (modificata prin Legea nr. 159/1999)
» Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contravertiilor la normele legale de igiena si sandtate publica.
o Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.
e 0.G.R. nr. 1011995 privind cresterea competentei autoritatilor publice locale pentru aprobarea
documentatiilor tehnico-economice ale investitiilor de interes judetean sau local.
o - 0.U.G.R. nr.92/1997 privind stimularea investitiilor directe.
« 0.G.R. nr. 108/1999 pentru, modificarea si completarea Legii nr. 98/1994 privind stabilirea si
sanctionarea.contraventiilor la normele legale de igiena si sanatate publica.
o . Ordinul MELPAT si. ONCGC nr. 91/N/912 — CP din 1996 pentru aprobarea Metodologiei privind
executarea lucrarilor de introducere a cadastrului retelelor edilitare n localitati.
e Ordinul Ministerului_Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii $i a pomilor n localitatile urbane si rurale.
e Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare sanitara.
e Ordinul  Ministerului Sanatatii  nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei —art. 1, art. 10-11, art. 21-27, art. 29-34.
o Ordinul Ministerului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire si
stingere a incendiilor. : '
o PE- 132 - Normativ de proiectare a retelelor efecrice de distributie publica.
o 122-99 — Normativ de proiectare $i executare a lucrarilor de alimentare cu apa a localitatilor.
» NTPA - 002/97 - Normativ privind conditiile de evacuare a apelor uzate In retelele de canalizare ale
localitatilor. _ : : :
o SR n 8591 97 ¥ 'Retele. electrice'subt_erane. Conditii de amplasare.
o STAS 9570/1 - Marcarea si reperarea retelelor de conducte $i cabluri in localitati.
e S.R.1343-1 - Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localititi.
»  STAS 1481 - Canafizari. Retele exterioare. Criterii generale §i studii de proiectare.
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Prevederile Regulamentului general de urbansim, elaborate in conformitate cu normele in vigoare
au ca scop, prin obligatia asigurarii echiparii tehnico-edilitare a noilor constructii, cresterea confortului
urban in localitate.

Conform prevederilor prezentului articol, autorizarea executarii constructiilor este conditionata de
posibilitatile de racordare de noi consumatori la retelele existente, in urmatoarele conditii:

« Cand retelele edilitare publice existente au capacitati i grad de acoperire a teritoriului urban
suficiente pentru a permite racordarea de noi consumatori, autorizarea constructiilor este permisa cu
respectarea celorlalte prevederi ale Regulamentului general de urbanism.

o Cand retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului
localitatii suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale consiliilor locale
prevad dezvoltarea acestora in etapa de perspectiva, se admite construirea de locuinte individuale in
urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului, precum si prevederile Codului Civil (art. 610);

- In momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul se obliga sa racordeze
constructia. potrivit regulilor impuse de consiliul local.

= Cand beneficiarul constructiei apartindnd altei categorii decat locuintele individuale se
obliga, pe baza de contract, dupa obtinerea avizului organelor administratiei publice specializate, sa
prelungeasca reteaua  existenta (daca aceasta are capacitatea.necesard), sa mareasca daca e necesar
capacitatea retelelor publice existente sau sa construiasca noi retele, autorizatia de construire este-acordata
in conditiile in care sunt respectate prevederile celorlalte articole ale Regulamentului general de urbanism.
 Cand localitatea pe teritoriul careia urmeaza a fi amplasatd constructia nu dispune de retele
publice de energie electrica, apa si canalizare, autorizarea constructiilor (indiferent de destinatie) se face
in urmatoarele conditii:

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului, precum si prevederile Codului Civil (art. 610);

- In momentul realizarii retelei- centralizate publice a localitatii, beneficiarul constructiei, indiferent de
destinatia acesteia, se obliga sa o racordeze la noua retea, potrivit regulilor impuse de consiliul local.

1. AUTUHITI\TI COMPETENTE N AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR Sl
EMITEREA AVIZELOR

. Autonzat:a de constrmre se ehberea'za m conformltate cu competente[e stablllte prin Legea
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2. PROCEDURA DE AUTORIZARE

in procedura de acordare a autorizatiei de construire, prevederile art.27 pot fi aplicate astfel:

a) Obtinerea datelor de cadastru necesare pentru realizarea bransamentelor si racordurilor la
retelele existente si a informatiilor privind traseele noilor retele, pentru instituirea servitutilor.

b) Corelarea art.27 cu celelalte ‘articole ale Regulamentului general de urbanism, (in vederea
evaludrii construibilitatii terenului si a conditiilor de amplasare a constructiei in corelare cu posibilitatile de
realizare a racordurilor la retelele edilitare publice, pentru eliberarea certificatului de urbanism), siin primul
rand cu:

art. 3 - Terenuri agricole din extravilan {pentru lucrarile de gospodarire comunald necesare
dezvoltarii capacitatilor retelelor existente).

art. 4 - Terenuri agricole din intravilan {pentru extinderi de retelele existente).

art. 15 - Procentul de ocupare a terenuiui (pentru stabilirea unei corelari intre suprafata construita
si capacitatea retelelor edilitare).

art. 16 - Lucrari de utilitate publica (pentru stabilirea servitutilor ce decurg din realizarea noilor
Jucrari edilitare).

art. 18-21 - Amplasarea lucrarilor tehnico-edilitare fata de caile de comunicatie.

art. 23 - Amplasarea fata de aliniament (pentru respectarea distant,eior de protectie ale retelelor
edilitare).

art. 24 - Amplasarea -Tn interiorul parcelei (pentru posibilitati de prevenire i stingere a incendiilor
in zonele fara retele de alimentare cu apa).

art. 28 si 29 - Realizarea de retele edilitare si proprietatea publica asupra lor (pentru reglementarea
problemelor juridice i financiare).

art. 30 - Parcelarea (pentru stabilirea dimensiunilor minimale ale loturilor in zonele cu echipare in
sistem individual si dimensionarea econamica a retelelor in sistem centralizat).

art. 31 - Tndltimea constructiilor (pentru aprecierea impactului asupra capacitatii retelelor existente
in zona).

¢) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor pentru constructiile $i
amenajarile admise de prevederile prezentului Regulament:

- Avize eliberate de autoritatile administratiei publice specializate sau a serviciilor publice ale
acestora, descentralizate la judete, sau Tn municipiul Bucuresti.

- Avize eliberate de regiile de specialitate, subordonate consiliilor locale.

- Alte avize si acorduri, conform legii.

d) Autorizarea cu sau fara prescrip;i_i, sau respingerea autorizarii in functie de posibilitatile locale
concrete de dezvoltare a retelelor tehnico-edilitare.

3. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA

DOCUMENTATIILOR DE ‘URBANISM
o  Evidentierea pe planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, a retelelor edilitare existente §i a
semtutllor Iegaf mststunte pentru acestea. .
o Elaborarea studnlor tehnice de specnalltate teferltoare la echiparea edllltara a terrtonulm localitatii
(capacitati, grad de acoperire etc.) cu ewdennerea dxsfunc’;uonahtatllor si propuneri de remediere a acestora.

130



Indicarea in planurile de urbanism a constructiilor $i amenajarilor admise, cu sau fara restrictii,
precum si elaborarea reglementarilor urbanistice in conformitate cu prevedetile legale.

Yoo

i

s

D> 10m

Fantana reprezintd o instalatie locala de aprovizionare cu apa, individuala sau publica.

fn situatia in care constructia fantdnii nu asigura protectia apei, iar addncimea acviferului folosit este mai
mica de 10 m, amplasarea fantdnii trebuie sa se faca la cel putin 10 m de orice surse posibild de poluare.
Indepartarea apelor uzate menajere In cazul locuintelor neracordate la un sistem de canalizare se poate face
prin fose septice vidanjabile, proiectate i executate conform normelor in vigoare si amplasate la ce! putin
10m faia de cea mai apropiatd locuinta (Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997,art. 27, art. 34).
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(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor
edilitare publice se realizeaza de catre investitor sau beneficiar,
partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara
| publica se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.

Art. 28

1- DEFINITH
« Bransamentul de apa este conducta de legatura de la reteaua publica de distributie la consumator,
cuprinzand vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (camin, vana de golire etc.).

« Racordul de canalizare este canalul de legaturd situat intre ultimul camin de vizitare de pe terenul
abonatului si primul camin de primire din canalizarea publica.

« Bransamentul electric este partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre linia
glectrica (aeriand sau subterana) si instalatia interioara (a abonatului).

» Bransamentul de gaze este conducta de legaturd, conducdnd gaz nemasurat de la o conductd
apartinand sistemului de distributie pana la iesirea cin robinetul de bransament, statia sau postul de
reglare.

2 - BAZA LEGALA
o Legea administratiei publice locale nr.69/1991 (republicata cu modificari ulterioare).
o Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.
» Legea nr.62/1995 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr.10/1995 privind cresterea competentei
autoritatilor publice locale pentru aprobarea documentatiilor tehnico-economice ale investitiilor de interes
judetean sau local. |
o Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii.
o Legea nr. 122/1999 privind aprobarea 0.G. nr. 15/1999 pentu modificarea si completarea Legii nr.
27/1394 (republicata) privind impozitele si taxele locale.
¢ 0.U.G.R. nr. 92/1997 privind stimularea investitiilor directe.
e 0.G.R. nr.10/1995 privind cresterea competentei autorititilor publice locale pentru aprobarea
documentatiilor tehnico-economice ale investitiilor de interes judetean sau local.
« 0.G.R. nr. 118/1999 privind achizitiile publice.
e Ordinul MLPAT si ONCGC nr. 91/N/912 ~ CP din 1996 pentru aprobarea Metodologiei privind
executarea lucrarilor de introducere a cédégf'rzu{uiurg;ele!or edilitare in localitati.
o Ordinul Ministerului Industriilor §i Comertului st ONCGC nr. 1645/CP-2393 din 1997 pentru aprobarea
Metodologiei privind executarea l'ucrérilor'de:caﬂéiféiru energetic.
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« Legea nr.27/1994 privind impozitele $i taxele locale (cu modificari ulterioare).

e PE-132 - Normativ de proiectare a retelelor de distributie a energiei electrice.

- PE-155-92 - Normativ pentru proiectarea i executia bramsamentelor electrice pentru cladiri civile.
o NP 029-98 — Normativ de proiectare $i exéc'utje'pentru retele termice cu conducte preizolate montate in
sol, utilizate 1a transportul agentuluj termic de incalzire si al apei calde de consum.

e 1.22-99 - Normativ de proiectare §i executie a lucrdrilor de alimentare cu apa i canalizare a localitatilor.

« |.6-98 - Normativ pentru proiectare i executare a sistemelor de alimentare cu gaze naturale.

e |.6 PE-97 -~ Normativ experimental pentru proiectarea $i executarea sistemelor de distributie gaze
naturale cu conducte din polietilena.

o STAS 9570/1 - Marcarea si reperarea refelelor de conducte si cabluri in localitati.

o S.r.8591/1-97 - Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.

e STAS 8281 - Conducte de gaze naturale. Retele de transport, sisteme de distributie si instalatii de
utilizare a gazelor naturale.

1. CONDIT!I DE REALIZARE A RETELELOR EDILITARE )
« Tn urma examinrii posibilitatilor de mérire a capacititii retelelor edilitare publice existente, precum i a
oportunitatii extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent sau pe terenuri ce urmeaza a fi
inglobate ulterior Tn intravilan autoritatile publice locale pot decide, in conformitate cu atributiile ce le revin
conform legii, modul in care vor fi realizate noile lucrari. - :
o Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public national sau local,
dupa caz. _
o Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot finan{a si de catre un
investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale; lucrarile edilitare astfel realizate apartin domeniului public si se-administreaza potrivit legii.
s Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeazd pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau de beneficiarul
interesat. ; :
 Indiferent de forma de finantare §i de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu |
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1 995 pnv:nd calltatea in constructii, precum si a normativelor tehnice
referitoare la categoriile de lucrdri specmca :
o Realizarea extinderilor sau a mannlor de capacatate ale retelelor ed:lrtare publice se autorizeaza dupa
obtinerea de ca&re mvesutor sau benaﬁclar a awzelor automat;lor administratiei publice centrale de
specialitate si-a serv:c::lor puhiu:e descentrahzate in 1udei;e sau Tn municipiul Bucuresti, precum si de catre
regiile de specralltata subordonate cons:l"lor' cale '”f_yn_ct;_e de importanta lucrarilor si de condiiile de
realizare sub aspect ]l.ll'ld_l!.':_ si financia i G




art. 15 - Procentul de ocupare a terenului:
art. 16 - Lucrari de utilitate publica.
art. 18-21 - Amplasarea lucrarilor tehnico-edilitare fatd de caile de comunicatie.
art. 25 si art. 26 - Accese carosabile si pietonale (pentru corelarea realizarii lucrarilor):
art. 27 si art. 29 - Racordarea |a retelele edilitare publice existente i proprietatea publicd asupra acestora
(pentru identificarea solutiilor tehnico-economice ce urmeaza a fi adoptate i stabilirea regimului juridic al
noilor lucrari). Eal e
art. 30 - Parcelarea (pentru evaluarea posibilitatilor financiare i tehnice de realizare a echiparii edilitare a
terenului).
art. 31 - Tnaltimea constructiilor. :
» Obtinerea avizelor si acordurilor  serviciilor publice descentralizate si- a“regiilor de specialitate
subordonate consiliilor locale.
» Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.
2. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATHLOR DE URBANISM
* Evidentierea pe planurile de urbanism. si.amenajarea teritoriului, - a retelelor edilitare existente si a
servitutilor !egal instituite pentru acestea. :
« Elaborarea studiilor tehnice de. specialitate referitoare la echiparea edilitara a teritoriului (capacitati,
grad de acoperire), cu evidentierea disfunctionalitétilor si propuneri de remediere a acestora.
« Indicarea pe planuri a zonelor construibile si cuprinderea in reglementarile urbanistice a conditiilor cu
privire la asig,u.r;area;ech'_ip‘érii;tgp_n_ipofedil_i;are. s

rivat Domeniu public Domeniu privat

—

Lucrarile de racordare $i bransare la reteaua edilitara publica se suportd in intregime de investitor
sau beneficiar.
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Articolul 29 - Proprietatea publica asupra

retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte
utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a
comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de
telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea
nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de
finantare, intra in proprietatea publica.

1- DEFINITII
o Dreptul de proprietate publica este dreptul real care apartine statului sau unitatilor administrativ-
teritoriale asupra unor bunuri mobile $i imobile de interes national sau local care, potrivit legii sau prin
natura lor, sunt de uz sau de interes public.

» Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de proprietate
publica, ce apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul public poate fi de interes
national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public, apartine statului, sau de interes
local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine comunelor, oraselor,
municipiilor sau judetelor.

» Bunurile apartindnd domeniului public sunt inalienabile, imprescriptibile si insesizabile.

« Serviciile publice reprezinta forma de organizare a unor activitdti umane Indreptate catre
satisfacerea interesului public general, a cdror functionare este regulata si continua, fiind garantatd si
reglementata de autoritatile publice competente. Serviciile publice locale sunt specializate si diversificate,
in functie de necesitatile locale §i sunt puse In mod egal la dispozitia cetatenilor.

2- BAZA LEGALA _
+  Constitutia Romaniei - art, 135 pct. (3) si pet. (5).
o Codul Civil - art. 476, art. 477, art. 478, - = . |
«  Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicata) - art. 4 si art. 5.
o Legea administratiei publice locale - nr.69 /1991 (republicata,cu modificari ulterioare).
« legeanr. 213!1998 prwmd pruprtetatea pubhca si reglmul juridic al acesteia.




e Ordinul MLPAT si ONCGC nr. 91/N/312 — CP din 1996 pentru aprobarea Metodologiei privind

executarea lucrénlor de introducere a cadastrului retelelor edﬂﬁare _m Iocahtatu

1. DREPTUI. DE PRDPRIETATE-ASUPRA REI'ELELOR EDILITARE
» Retelele edilitare fac pane alatun de retea a_dé 'rurnun $i strazi (cu traseele cérora sunt asociate) din
categoria utllrtatalur aflate in senm:lu puhli'“. Terenul pe care. sunt amplasate apartme de regula,
domeniului public, iar construirea si intre!merea retele!or sl mstalats:lor edilitare publice constituie lucrari
de utilitate publica.
Instalatiile si retelele publice sunt, dup caz, in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ
teritoriale.
« ‘Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii, fac parte din sistemul national si sunt
proprietatea publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
e Retelele de apd, canalizare, alimentare cu energie termica, alaturi de drumuri $i alte utilitati aflate in
serviciul public sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, dacd legea nu dispune altfel. Ca
bunuri apartindnd proprietatii publice, acestea pot fi administrate de regii autonome de interes local, care in
conformitate cu prevederile Ordonantei Gli_vemului nr. 69/1995, pot fi organizate §i functioneaza sub
autoritatea consiliilor judetene saua consiliflor locale in localitaile cu o populatie peste 30.000 locuitori.
= Lucrérile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apd, canalizare, gaze, termice, energie
electrica si telefonie) se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar si se executa in urma obtinerii
avizului autoritatii administratiei publice specializate.
= Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum §i
executarea drumurilor de acces se realizeaza de catre investitor sau'beneficiar partial sau in intregime, dupa
caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale. Prevederile prezentului articol al Regulamentului
general de urbanism privind proprietatea publica asupra retelelor edilitare, indiferent de modul de finantare.
vor face obiectul unor clauze contractuale privind obligatiile partilor.

Lucrarile edilitare (drumuri, retele si instalatii) astfel ‘realizate trec in proprietatea publica si se
administreaza potrivit legii, urmand a fi luate in evidenta cadastrala.
« Fac exceptie de la prevederile alin.(1) al prezentului articol retelele edilitare si drumurile situate pe
parcele proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora,
asigurdnd legatura de la punctul de racordare cu reelele si drumurile publice $i pdna la brangamentele si
racordurile fa cladirile situate pe parcelele respective. Ele pot constitui proprietate privatd daca sunt
finantate in totalitate de investitorii privati:interesati, iar autoritatea administratiei publice locale stabileste ca
nu se justifica utilizarea publica mentionata.
« Conditiile impuse prin prezentul articol se vor corela cu prevederile urmatoarelor articole ale
Regulamentului general de urbanism:
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art. 4 - Terenuri agricole din intravilan (urmarindu-se valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele

edilitare).

art. 13 - Asigurarea echipdrii edilitarc (pentru stabilirea conditiilor de executie a lucrarilor edilitars).

art. 16 - Lucrari de utilitate publica, : -

art. 18-21 - Amplasarea fata de cile de cnmunlcane :

art. 23 - Amplasarea fata de alm;ament__(pqmru aprecierea conditiilor de bransare si racordare).

art. 25 si art. 26 - Accese carosabile si pietonale (pentru coordonarea executarii lucrari lor).

art. 27 si art. 28 - Reguli cu privire la.echiparea edilitara.

art. 30 - Parcelarea (pentru aprecierea efortului tehnic si financiar pe care il presupun lucrarile de echipare.a

terenurilor). : .

» Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz, va fi precedata de.constatarea
respectarii prevederilor legale $i a normelor tehnice in vigoare.

2. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI'LA ELABORAREA DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM

» - 'Evidentierea pe planurile de urbanism si-amenajare a teritoriului a retelelor edilitare existente; cuprinse
in cadastrul de specialitate si stabilirea regimului juridic al terenurilor aferente: .

» . Elaborarea reglementarilor urbanistice privind echiparea edilitara a teritoriului localitatilor.

AMPLASAREA LUCRARILOR EDILITARE IN AMPRIZA STRAZII
PE DOMENIUL PUBLIC
5173
g .
; Conducts : ééé Telefoni I
/] 5 e Cablu electric t [ l b Telsionie i
E ; IJ / Tt " Cablu ‘aie‘c.tnc \ Y . "\t
I @l Lk
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2.3.4 Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Articolﬂl 30 - Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de
teren in minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizarii de noi
constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate
autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu
| conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa
respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

' (2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului
: regulament, este permisa numai daca pentru fiecare lot' in parte

' se respecta cumulativ urmatoarele conditii: '
- -a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de
minimum 12 m pentru cladiri izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m® pentru cladiri
insiruite  si, respectiv, de minimum 200 m® pentru cladiri
amplasate izolat sau cuplate; |

c) adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei
(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se
incadreaza in prevederile alin. (2).

1- DEFINITII
« Parcelarea este operatiunea de divizare a unor suprafete de teren Tn 4 sau mai multe loturi

aldturate, care devin parcele cadastrale distincte si vor fiinregistrate ca atare in Cartea funciara.
« Terenul afectat unei parcelari comporta pdrti comune (strazi, spatii pub!:ce retele tehnico-
edilitare) §i loturi - parti private apartinand unor proprietari diferiti.
« Caracteristicile parcelelor - forma, dimensiuni, pozitia fafa de caile de comunicatie-gi-echiparea
tehnico-gdilitara, tfé!:fiﬁe sa fiein concordanta cu folosinta lor,
o Construibilitatea ffqprezir'xﬁ calitatea ‘unui teren de a primi-o constructie, a carei destinatie-si
caracteristici sunt combatihile'cu atributele de fapt-{legate de natura terenului si de caracteristicile sale)
si de drept (v:zﬁnd semtunte care il greveaza) ale acestuia.
2- BAZA LEGALA :
« Legea nr. 50/1991-{republicata in- 1997} privind autorizarea executarii constructiilor i unele masuri
pentru realizarea Iocuihielor --art.4, art.7, art. 15, art.10-16.
o Legea cadastrufui 5ia puhhcitam imobiliare nr.7/1996, art. 11 pet(c), art. 12, art. 17, art.20-22.
Legea nr. 54/1998 privind cnrculatzaﬂjijndlcaaterenun!or i
» legeanr. 219.»‘19_98 privind reg:mui concesiunilor.
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« Legea protectiei civile nr. 106/1996 —art. 33.

o Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii.

« Legea nr. 212/1997 pentru aprobarea 0.G.R. nr. 60/1997 privind apararea impotriva incendiilor.

= (0.G.R. nr. 60/1997 privind apararea impaotriva incendiilor — art. 24, art. 27.

« HGR nr. 31/1936 privind aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism privind zone
si statiuni turistice.

« H.G.R nr. 678/1998 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele de prevenire si stingere
a incendiilor.

* H.G.R. nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor 'de investitii si de dezvoltare, precum si a
criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General.

e Ordin nr. 34/N/M30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MApN, MI si SRI pentru aprobarea precizarilor
orivind avizarea documentatiilor de urbanism $i amenajarea teritoriului, precum si a' documentatiilor tehnice
pentru autorizarea executarii constructiilor.

» Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare sanitara.

= Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei.

e Ordinul MLPAT nr. 90/N si ONCGC nr. 911 — CP din 1997 pentru aprobarea Metodologiei privind
executarea lucrarilor de introducere a cadastrului imobiliar Tn localitati.

Ordinul Ministerului de Interne nr. 775/1988 pentru aprobarea Normelor generale de prevenire si
stingere a incendiilor.

e Ordinul Ministerului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilar.

e Ordinul MLPAT nr. 91/1981 privind procedura de autorizare $i continutul documentatiilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism prevazute in Legea 50/1991 (republicatd in 1997).

» P118-39 — Normativ de siguranta la foc a constructiilor.

Tn functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii sau zonei in care -
va avea loc operatiunea de parcelare, constructiile vor putea fi amplasate pe teren in regim inchis (insiruite),
izolate sau cuplate. Tn functie de aceasta optiune (insusita de autoritatea publica locala, care va emite un
certificat de wrbanism Tn acest sens) vor fi stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor
rezulta in urma parcelarii. L ;

e Actele vizind orice forma de impértire a unui teren construit nu vor putea fi inregistrate si legalizate
conform legii (la administratia financiara, cadastm notar pubhc) decdt insotite de certificatul de urbanism
emis de autoritatea pubhcﬁ locala com petenta _ :

+  Prevederile alin. (2) $I (3) ale artlcolulw 30 f:xeaza condatnle mlnlmale (damens:unl__;;l suprafa;a) pentru
real:zarea unel parcelari cu refenra directé li'fhncnun - de locuire. Pentru | unor parcelén necesare
amplasarii ss;sau unor constructu cu ‘alte destina decat Iocumt comert: depozltare actwlti;t cle produc';le
mica, servicii, birouri atc.) se recomaﬁdé' inwcm[rea unor documenta;u de urbamsm avind in vedere
complexitatea func;aonala a acestor constructtl :
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o Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelatd trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

- asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute);

- asigurarea echiparii tehmco edllltare necesare;

- forme si dimensiuni ale loturilor care s3 permitd amplasarea unor constructii pe suprafata lor, cu
respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul Regulament.

Un teren este construibil atunci cdnd prin forma si dimensiunile sale, precum $i in urma respectarii
retragerilor fatd de aliniament si limitele laterale si posterioard (in conformitate cu prevederile Codului Civil,
cu regulile ce derivd din necesititile de prevenire si stingere a incendiilor, precum si cu prevederile
documentatiei de urbanism), este apt sa primeasca o constructie cu o configuratie in acord cu destinatia
sa.

e Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt:

- conditiile cadrului natural;

- functiunea principala a zonei in care sunt amplasate;

- folosinta terenului parcelelor;

- regimul de amplasare a constructiilor pe teren, caracteristic tesutului urban existent (specificitati
datorate tipologiei localitatii in ceea ce priveste marimea, modul de dezvoltare istorica, functiunile
gconomice dominante etc); ¢

- accesul pe parcele (persoane, autoturisme, autovehicule speciale pentru servicii $i interventii) si
pozitia loturilor si constructiilor fata de drumuri.

- posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

Pentru indeplinirea acestor conditii, prezentul Regulament prevede pentru parcelarile nei suprafete
de minimum 150 m’ si front la stradd de minimum 8 m pentru fiecare lot in cazul in care vor fi realizate
constructii in regim nchis (insiruite, covor etc'._)' si respectiv o suprafatd de minimum 200 m’ cu front la
strada de minimum 12 m in cazul in"care se are in vedere realizarea unor constructii izolate sau cuplate.

Pentru obtinerea unui tesut urban coerent si a asigurarii confortului de locuire, addncimea parcelei
trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.

De asemeni este recomandabll ca locumtele m$II'UIte sa constituie un front construit, alcatuit din
maximum 12 loturi. i A

s lipsa echlparu cu retele de apa si canallzare conduce la obligativitatea adoptarii unor solutii locale

(puturi pentru alimentare cu apa $1 fose septxce pentru preluarea apelor uzate etc) cu caracter temporar '

pana la realizarea retelelor edllltare pubhce i
Intrucat, conform legllor Si normatlvelor tehmce in vigoare, necesitatea respectarii distantelor de
protectie sanitard conduce la marirea corespunzatoare a suprafetei parcelei, precum si a frontului la strada,
parcelarile cu un numar egal sau mai mare de 12 loturi, vor fi autorizate numai cu conditia adoptarii unor
solutii de echipare colectiva. :
« nzonelecu parcelan ex:stente executate in timp cu respectarea altor prevederi privind suprafetele
si dimensiunile minime ale parcelel" (emstente in spemal in orasele mari, unde suprafetele disponibile pe
teren au condus la dlmenSlunl mfenoare celor:prevazute de prezentul regulament) autorizarea executarii

constructnlor nol 8 va face cu respecta or"onan;en éﬁtenoare precum s: a normelor de lglena $I de
protecne |mpo_tn_va mcendnlor i S
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e Pentru suprafetele parcelate incluse Tn planuri- urbanistice locale (PUZ, PUD) aprobate de
consiliile locale anterior aparitiei prezentului regulament, pot fi acordate autorizatii de construire cu conditia
respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism respective.

» Parcelarile executate in zonele prnteia'te: se vor face numai cu avizul organelor administratiei de stat
abilitats, conform legii.

1. AUTDRITﬂ]‘l COMPETENTE TN AUTORIZAREA EXECUTARII PARCELARILOR SI EMITEREA
AVIZELOR

« Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea
nr. 69/1991 (republicatd, cu modificari ulterioare) i Legea nr. 50/1991 (republicatda in 1997) de
delegatiile permanente ale consilillor judetene cu avizul primarilor, de primarul general al municipiului
Bucuresti sau de catre primarii localitdtilor, respectiv primarii sectoarelor municipiului Bucuresti, dupa
caz.

o Avizele gi acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate, conform legii.

2. PROCEDURA DE AUTORIZARE
a) Obtinerea informatiilor cadastrale si a celor referitoare la posibilitatile de echipare-tehnico-
edilitara a zonei.

b) Corelarea art. 30 cu celelalte articole ale Regulamentului general .de urbanism (in vederea
identificarii conditiilor de construibilitate a terenurilor, precum $i a modului de amplasare, conformare §i
echipare edilitard a parcelelor, pentru nscrierea acestora in certificatul de urbanism) si in primul rénd cu:

art. 3-16 - Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor (pentru verificarea construibilitatii
suprafetelor parcelate).

art. t7 - Orientarea fatd de punctele cardinale (pentru corecta orientare a constructiilor in vederea
respectdrii normelor sanitare referitoare fa insorire).

art. 23 - Amplasarea fata de aliniament (pentru stabilirea retragerilor impuse prin regimul de
aliniere). )

art. 24 -_-'Ar_nplasarea in interiorul parcelei (pentru respectarea distantelor minime impuse fata de .
g e o

art. 25 si 26 - Accese carosabile si pietonale (pentru asigurarea accesibilititii - direct sau prin
servitute - la gonstructiile propuse, pentru persoane, autoturisme §i vehicule speciale de interventie).

art. 27-29 - Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara (pentru stabilirea conditiilor de echipare
in sistem individual sau colectiv). i

art. 31 - Indltimea constructilor.

art. 32 - Aspectul exterior al constructiilor.

141



¢) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de parcelare a avizelor organclor administratiei
publice centrale specializate (Autoritatea Nationald pentru Turism pentru parcelarile in statiuni turistice,
MApN, MI si SRI pentru parcelarile din vecinatatea zonelor speciale din intravilan, Comisia Zonelor Protejate
Construite pentru parcelari in zonele de protectie ale monumentelor si ansamblurilor istorice, MAPPM si
MLPAT pentru parcelari in zonele naturale protejate precum si cele ale unitatilor descentralizate in teritoriu
ale MAPPM, Ministerului Culturii, Ministerului Sanatatii si Ministerului de Interne).

d) Emiterea autorizatiei de executare a‘parceldrii, sau refuzul autorizarii, dupa caz.

3. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM :
< ‘Indicarea pe planurile urbanistice ale localitatii a zonelor care pot fi parcelate si elaborarea
reglementarilor pentru zona respectiva.

Autorizarea executarii parcelarilor, pentru constructiile in regim ‘izolat ‘sau' cuplat este permisa in
baza prezentului regulament numai daca loturile au fronturi minime la strada de 12 m iar suprafata
lor minima este de 200 m2.
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ﬂﬁicélﬁl EXTE 'I‘nélgime; constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea
inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei,
fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de
' doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) in sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate
sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au
fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform
legii.

Al‘t31 |
1- DEFINITIE

Inaltimea medie a cladirilor invecinate dintr-o zona este reprezentata de media inaltimilor la cornisa a
_constructiilor existente in vecinatatea terenului pe care urmeaza a se amplasa.

2- BAZA LEGALA
» Codul Civil art.622 (Servitutea de limitare a indltimii - "non altius tollendi”).
o . Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.
+ legea nr. 50/1991 privind autonzarea execmar:: constmctn}or ;x unele masuri pentru realizarea
locuintelor (republicata in 1997). ;
« Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea Qrdonan;ez Guvernului nr.68/1994 privind protejarea patrimoniului
cultural national.
o > Legea nr:56/1998 privind aprobarea 0.G..nr.24/1997 pentru. modificarea si completarea 0.G. nr. 68 /
1994 privind protejarea patrimoniului cultural national, aprobata prin Legea nr. 41/1995. ;-
«  Legea, protectiei mediului nr. 137/1995 (modificatd prin Legea nr. 159/1999) art.44, art.60 pct.(c) §i
pct (d), art.61:
+ . Legea nr:98/1994. privind. stabilirea si sanc’;mnarea contraventiilor . la ncrmeie legale de igiena si
sanatate publica. - :
« O0GR. pr. 24/1997 -pentru modlftcarea i completarea 0.G. nr. 68 ./ 1994 privind protejarea
patrimoniului cultural nai;ional aprobata pnn Legea nr 41;’1995

i ;'i Statulm Major General Anexﬁ cap 5,
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o Ordinul Minisicrului Sanatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelcr metodologice de avizare i
autorizare sanitara.

o Ordinul Ministerului Sanatatii- nr. 536/1997 ‘pentru aprobarea Normelor de igiena si'a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei — art. 2.

e ~Ordinul-nr. 7358/MC/1442 din 1996 -al MLPAT si Ministerului-Culturii privind instituirea Comisiei
Zonelor Protejate Construite.

e P118-99 - Normativ de siguranta Ia foc a constructiilor.

e« STAS 6221 Constructii civile, industriale si agrotehnice. lluminatul natural al incaperilor.

« STAS 11100/1 Zonarea seismica. Macrozonarea teritoriului Romaniei.

«  Stabilirea inaltimii constructiilor se poate face pe baza analizei'situatiilor distincte, in'corelare cu ceilalti
parametri care definesc conditiile de construibilitate ale terenurilor pe care acestea vor fi amplasate, dupa
cum urmeaza:

- protejarea si punerea In valoare a mediufui natural $i construit existent;

- respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei sau ansamblului urban:

- asigurarea functionalitatii constructilor in concordantd cu destinatia lor (programe de
arhitecturd);

- asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor cu functiunea dominanta din zonele in care
sunt amplasate, prin analizarea impactului asupra sistemelor de circulatie si stationare $i asupra capacitatii
retelelor tehnico-edilitare din zona;

- respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitdtii, stabilitatii $i sigurantei in exploatare, in
conformitate cu prevederile legii, pentru constructia respectiva, cdt si pentru constructiile din zona
invecinata.

» In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele protejate naturale sau construite,
inaltimea constructiilor va fi stabilita pe baza unor studii specifice si documentatii de urbanism.

1. AUTORITATI COMPETENTE N AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR $I
EMITEREA AVIZELOR

e Autorizatia de construire se elibereaza in conformitate cu competentele stabilite prin Legea
nr. 69/1891 (republicata, modificari ulterioare) si Legea nr. 50/1991 (republicata in 1997) de delegatiile
permanente ale-consiliilor judetene cu avizul primarilor, de primarul general al municipiului Bucuresti sau
de catre primarii localitatilor, respectiv primarii sectoarelor municipiului Bucuresti, dupa caz.

« ' Avizele si acordurile de specialitate se emit' de organismele abilitate, conform legii.

2. _UTILIZAREA ARTICOLULUI IN'PROCEDURA DE AUTORIZARE

a) Obtinerea datelor cadastrale si a celor referitoare la statutul zonei in care urmeaza a fi
amplasatd constructia (zoni protejatd, zond' libera de constructii sau partial construitd, zond dens
construitd), la Tnaltimea medie a constructiilor, la situatia echiprii cu retele tehnico-edilitare si a refelei de
circulatie carosabild si pietonald pentru inscrierea in certificatul de urbanism.

b) Corelarea articolului 31 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea
identificarii conditiilor de conformare '$i amplasare a censtrucmlor pe terenunle constrmblle pentru
inscrierea lor in certificatul de urbanism) sin primul rand cu: i

art. 414 - Reguli de baza privind modul de acupare a terenurilor (pemru vem‘lcarea modului tn
care docum entatla tehnica respecta conditiile impuse de acestea inscrise in certificatut de urbanism).

art. 15 - Procentul de ocupare al terenului.

art. 17 - Orientarea fata de punctele cardinale (corelare cu functiunea constructiei):
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art. 18 - Amplasarea fata de aliniament.
art. 24 - Amplasarea in interiorul parcelei.
art. 25 -'29.- Reguili referitoare "la’asigurarea-acceselor obligatorn si-la echiparea tehnico edilitara
(pentru evaluarea impactului pe care 1l reprezinta amplasarea constructiilor inalte).
art., 32-- Aspectul exterior al copstructillor; (pentru evaluarea impactului. vizual al, cladirii, asupra
zongi). ]
art. 33 - Parcaje (pentru asigurarea capacitatii de parcare pe parceld).
¢) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a avizelor autorltatslor administratiei
publice specializate?n functie!de cerintele‘legislatiei'specifice.
d): -Emiterea autorizatiei.«de:construire:pentru constructiile care mdephnesc condltule impuse
prin prezentul articol,.sau autorizarea in conformitate cu-reglementarile planului urbanistic zonal.aprobat.

3. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTAT!ILOR ,DE URBANISM.:
« Zorificarea functionald a teritoriului localitatii (zone functionale si subzone incluse in Lnititile
terioriale de referinta).
« Indicareain planurile de urbanism a servitutilor privind inaltimea constructuicr{ non altius tollendi).
» Indicarea in requlamentele locale a Tnaltimii stabilite pentru fiecare zona.

Art. 31

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea, Tnatimii _medii a ciadirilor invecinate si a
caracterului zonei. In zonele protejate pastrarea si ameliorarea cadrului.arhitectural si- urbanistic al
monumentelor istorice se face prin supravegherea si avizarea tuturor schimbarilor care intervin in
configuratia constructiilor din zona respectiva, inclusiv inaltimea acestora, de catre autoritatile.
administratiei publice specializate. :
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Artlcolul 32 - Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorlzarea executarii constructiilor este permisa numai
daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu
depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul
general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

1- DEFINITH
o Aspectul general al zonelor urbane si rurale este determinat de conformarea constructiilor,
volumetrie si compozitia urbana etc.

» Compozitia urbana este acordul dintre functiune, mod de construire, economie si expresie plastica,
realizat prin aplicarea regulilor specifice arhitecturii si urbanismului.
« Volumetria este un parametru urbanistic si arhitectural de baza care determina aspectul general al
zonelor urbane si rurale §i silueta urbana in ansamblul ei.
o Conformarea constructiei este forma de ansamblu a acesteia ce deriva din modelarea si
dimensionarea partilor care o alcatuiesc, intre care se Crea_zﬁ relatii functionale de plastica arhitecturala.
2- BAZA LEGALA : -

o Legea administratie publice nr. 639 / 1991(republ:cata cu modificari ulterioare), art.20 alin.(1) pct(m) si
pet(p). '
o Legea protectiei mediului nr. 137 / 1995 {modrflcata prin-Legea'nr. 159/1999) - art. 60, pct(a), pet. (f)
si pct.(f), art.61. R
e lLegea nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor (republicata in 1997) - art.3, art.7, art.8, art.26.
e Legea nr. 56/1998 privind aprobarea 0.G. nr. 24/1997 pentru modificarea si completarea 0.G. nr. 68 /
1994 privind protejarea-patrimoniului cultural national, aprobata prin Legea nr. 41/1995.
e legea nr. 4111995 pentru - aprobarea Ordonante: Guvernului nr. 68/1994 privind protejarea
patrimoniului culturaf national. i
o 0.G.R. nr. 24/1997 pentru modificarea $: completarea 0.G. nr. 68/1994 privind protejarea patrimoniului
cultural national, aprobaté prm i.egea nr'541!1995 i :
e 0GR nr.68/ 1994 pnvmd prote;are rimo;
e 'HGR. nr 31/ 1996 pentru aprobare Metodologze
zone i staiuni t

Ordmui '
Zonelor Protejatec nstru

fc'hitura'mat_ionél Zart. 18 pt (b), art. 19,
'av'ilmre :a ddcumemaﬂiior'de urbanism privind

146



«  Ordinul MLPAT nr. 91/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991 (republicata in 1997).

»  Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului public.
o Examinarea caracteristicilor proiectului, in vederea identificirii modului in care acesta urmeazi sa se

inscrie in specificul zonei, cu respectarea principiilor de estetica arhitecturald, precum si a traditiilor locale,
va avea in vedere urmatoarele:

- conformarea constructiei;
- materialele de constructie utilizate pentru Tnvelitori si finisaje exterioare;
- culorile ansambluluvi si ale detaliilor: '
- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.
Constructiile de orice naturd ce urmeaza a se efectua n zonele protejate de interes national, vor fi
autorizate numai cu avizul Comisiei Zonelor Protejate Construite. in conditiile legii.

Art.32

Autorizarea executarii constructilor §i a amenajarilor care prin aspect arhitectural - conformare si

amplasarea golurilor (ferestre, usi etc.), materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc.- depreciaza
valoarea peisajului, este interzisa.
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2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
. : Tmprejmuiti '

Articolul 33 - Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie,
necesita spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. {1), utilizarea domeniului
. public pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de
f construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor
judetene sau de catre primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia
' si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5 la prezentul
regulament.

Art.33
1- DEFINITII

« Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru
adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp .

o Garajele sunt constructii “cu unulsau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea,
intretinerea si eventual reparatia autovehiculelor.
e Gradul de motorizare este raportul dintre numdarul total de vehicule rutiere cu” motor, al
autoturismelor ori al vehiculelor etalon'si populatia localitatii sau a unei zone a acesteia etc.
2- BAZA LEGALA
» Legea nr. 10/1995 privind calitatea In constructii.
» Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (modificata prin Legea nr. 159/1999).
» - Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea 0.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.
» 0.G.R. nr. 43/1997 (republicata) privind regimul juridic al drumurilor
o H.G.R. nr. 114/1995 privind clasificarea pe stele si categorii a structurilor de primire turistica.
e H.G.R. Er. 571/1998 pentru aprobarea categoriilor de constructii, instalatii tehnologice i alte amenajari
care se supun avizérii $i/sau autorizdrii privind prevenirea si stingerea incendiilor - art. 1 pct. (e).
e H.G.R nr. 678/1998 privind stabilirea i sanctionarea contraventiilor la normele de prevenire si stingere
a incendiilor —art. 45.
e  Ordinul Mmlsteruluu Sanatatu nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare sanitar, HESHER i : _
s Ordinul Mmlsterulm Sanatatu nr 536/1 997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandanlor
privind mediul de v:ata al populatle;
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o  Ordinul Autoritatii Nationale pentru Turism nr. 61/1999 privind criteriile de clasificare a:structurilor de
primire turistice.

e  Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 43/1938 pentru aprobarea Normelor tehnice privind. proiectarea
si realizarea strdzilor in localitatile urbane = Anexa, art. 3.31:gi'art. 3.32.

e QOrdinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strazilor in localitdtile rurale — Anexd, art. 3.23 si art. 3.24.

e Ordinul MAPPM nr. 125/1396 pentru aprobarea Procedurii de reglementare a activitatilor economice si
sociale cu impact asupra mediului inconjurator.

o (242 - Normativ pentru elaborarea studiilor de circulatie din localitati'si teritoriul de influenta.

« P132 - Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in-localitatile urbane.

« NP-24-97 - Normativ pentru proiectarea, executia, exploatarea 'si ‘postutilizarea parcajelor etajate
pentru autoturisme.

«  NP-25-97 — Normativ pentru proiectarea constructiilor publice subterane.

« GP0001-96 — Ghid de proiectare i executie a zonelor'urbane din punct de vedere acustic.

e STAS 4032/2 - Tehnica traficului rutier. Terminologie.

« STAS 10009 - Acustica urband. Limite admisibile ale nivelului de zgomot.

= Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea, $i capacitatea unei constructji
noi se va stabili tindnd seama si de obligativitatea asigurdrii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele
aferente constructiei in cauza, amplasate n interiorul parcelei pe care se. relizeaza constructia, corelat cu
asigurarea acceselor carosabile si pietonale. . .. ' ;

= Se vor respecta normele legale pnvmd protecpa medculm natural si construit impotriva factorilor
poluanti generati de functionarea parcajelor si garajelor.

» Necesarul de locuri in parcaje §i garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare al
localitatii sau al zonelor acesteia, precum i de specificul functional al constructiilor deservite.

 Anexa nr.5 la Regulamentul general de urbanism-cuprinde-norme: minimale de asigurare a
locurilor de parcare. y

= Pentru amplasarea parcajelor. de mari dlmensmnl sunt necesare studn de impact; atdt asupra .
circulatiei din zona, cat gi asupra medlulm mconjurator




2. PROCEDURA DE AUTORIZARE

a) Obtinerea datelor de cadastru general i de specialitate pentru retelele edilitare existente ce
pot fi afectate de constructia spatiilor de parcare sau a garajelor cand acestea se realizeaza in constructii
sau amenajari independente, precum §i informatii privind traseele propuse pentru retelele edilitare, cu-sau
fara zone de protectie, pentru care se instituie servituti.

b) Corelarea articolului 33 cu celelalte articole ale Regulamentului general de urbanism (in vederea
identificarii conditiilor de conformare si amplasare a constructiilor pe terenurile construibile, pentru
inscrierea lor in certificatul de urbanism) siin primul rind cu:

art. 3-16 - Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor.

art. 18-21 - Reguli de amplasare fata de caile de comunicatie.

art. 23 - Amplasarea fatd de aliniament.

art. 24 - Amplasarea in interiorul parcelei (pentru asigurarea spatiilor de parcare si garare in
interiorul parcelei).

art. 25-26 - Accese carosabile $i pietonale.

art. 30 - Parcelarea (pentru corelarea dimensiunilor parcelei cu functiunea cladirilor si asigurarea
capacitatii de parcare necesara).

art. 31 - Inaltimea constructiei (pentru stabilirea suprafetei de parcare necesare si a tipurilor de
amenajare specifica permisa).

¢) Obtinerea de catre solicitantul autorizatiei de construire a acordului pentru parcajele cu accese
din drumurile publice sau realizate pe domeniul public, de la Directiile Regionale de Drumuri si Poduri sau
Directia Politiei Rutiere, dupa caz.

d) Obtinerea avizelor organelor administratiei publice specializate, pentru categoriile de constructii
care cad sub incidenta unei legislatii specifice care reglementeaza si norme minimale pentru parcare
(Autoritatea Nationala pentru Turism etc.)

- Alte avize si acorduri legale.

e) Emiterea autorizatiei de construire sau refuzul autorizarii, dupa caz.

3. VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULUI LA ELABORAREA
DOCUMENTATILOR DE URBANISM :
« Intocmirea studiilor de circulatie pentru localitati si preluarea in planurile de urbanism a acestora.
+ Reglementarea conditiilor de autorizare a constructiilor si a garajelor sau/si parcajelor aferente sau a
constructiilor $i amenjarilor de garaje i parcaje independente.
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( Artlcolul 34 - Spat verzl §| plantate T

| (1) Autorizatia de construire va contine obllgatla mentinerii sau
crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destmat,la si
capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul
' regulament. '}

Art. 34

1- DEFINITIE
« Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea prezentului ‘Regulament, -din totalitatea
amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante orramentale, suprafete
acoperite cu gazor, gradini de flori etc.
2 - BAZA LEGALA

« Codul Civil - art.607-609.

« Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor i unele masuri pentru realizarea
locuintelor (republicatda in 1997).

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (modificatd prin Legea nr. 159/1999) - art.44, art.60
nct.(a), pet.(d) si pet.(f), art.61.

» Legeanr 98/1994 privind sanctionarea contraventiilor 1a Normele legale de igiend si sanatate publica.
» ' Legea nr. 69/1991 (republicata cu modificari ulterioare).

e Legeanr 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

e Legea nr. 56/1998 privind aprobarea 0.G. nr. 24/1997 pentru modificarea si completarea'0.G. nr. 68 /
1994 privind protejarea patrimoniului cultural national, aprobata prin Legea nr. 41/1995.

e 0.G.R. nr. 24/1997 pentru modificarea ' si completarea 0.G. 'nr. 68/1994 privind protejarea
patrimoniului cultural national, aprobata prin Legea nr. 41/1995.

e 0.G.R. nr.68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural national aprobata prin Legea nr.41/1995 -
art.1, art.14 pet.(f), art. 18 alin.1 pct.(a).

« 0.G.R nr. 108/1999 pentru modificarea si completarea Legii nr. 98!1994 privind stabilirea si
“sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiend si sanatate publica.

e Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 201/1997 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si
autorizare sanitara. )
« Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei - art. 3 pct. (b) si (d), art. 6-8.

» Suprafaia spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia mediului.
Corelarea se va face pnand seama de marimea, functiunea dominanti a localititii si zona geografica in care
aceasta este amplasata m vederea evaluirn posm_ !‘tﬁt:lor _da 1mbunéténre a mncrochmatuiu: urban

ansambiunfor prote;ate Hsallzarea piantatnlor de arbo seva face la 0 dlstanté care sé nu puna n pericol
constructia protejata; sub aspectul stabahtétu :
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1. MODUL DE APLICARE A ANEXEl NR.6 A REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM

Valorile prevazute in Anexa nr.6 a prezentuluu Regulament privind suprafata spatiilor verzi vor fi
considerate minimale si orientative.

Acestea vor fi corelate cu specificul zonei silocalitatii prin intermediul documentatiei de urbanism.

2. SPATII VERZI §1 PLANTATE LA NIVEI.ULLDCALITEIILGR
in completarea art. 34 i anexei nr.'6 a Regulamentului General de Urbanism se aduc unele
recomandari cu caracter orientativ, privind dimensionarea spatiilor verzi si plantate ale localitatilor
amplasate pe terenuri publice.
« Parcuri si gradini orasenesti
Pantru dimensionarea spatiilor verzi la nivelul localitatilor, se recomanda urmatorii indici
orientativi;
e orase sub 20 mii locuitori: 6-8 mp/locuitor
o orase intre 20-50 mii ocuitori: 7-8 mp/locuitor
« orase intre 50-100 mii locuitori: 8-12 mp/locuitor
o orase peste 100 mii locuitori: 10-14 mp/locuitor
Variabilitatea acestor indici este in functie de zona geografica, clima si alte conditii specifice
locale.
Aceste suprafete se refera la parcuri si gradini publice cu o suprafatd minima de 0,5 ha.
Nu se includ in aceste suprafete terenurile scolare de sport, plantatile de protectie si de
aliniament, parcuri specializate (dendrologice, padure-parc etc.).
e Zone de agrement ;
Cererea potentlala tptal populatle
norma orientativa: 15-17 ha/1000 locuitori

Suprafata deservita: total localitate
Raza de servire: 25-30 km.

:Tn vederea respectarii principiilor dezvoltarii durabile inf
!Iocalit?ati se recomanda optimizarea densitatii de locuire,;
corelatdi cu mentinerea, intretinerea Si dezvoltarea

patiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori s
perdelelor de protectie stradala.(Legea 137/1995)
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Articolul 35 - Imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa
autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) Iimprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva
intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea
protectiei vizuale;

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare
delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii
cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.
(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va
' supune acelorasi exigenge ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei.

1- DEFINITIE
« Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vif), cu caracter definitiv sau
temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte faturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul
public sau de proprietatile fnvecinate. B o

2- BAZA LEGALA
« ' Codul Civil, art.590-601, art.606, art.611 $1 art 622 {Serwtutea de limitare a Tnaftimii - "non altius
tollendi").
e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele mésuri pentru realizarea
locuintelor (republicata in 1997).
o Legea ar, 56/1998 privind aprobarea 0.G. nr. 24/1997 pentru modificarea sicompietarea 0.G. nr. 68/
1994 privind protejarea patrimoniufui cultural national, aprobatd:prin Legea nr. 41/1995. :
« Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea Ordonan‘;ef Guvernului - nr.68/1994 privind ' protejarea
patrimoniului culturabnatienal. . - sb e S R R ;
o legea pmtactues medlulm nr. 13?/1995 {completaia pnn Legea nr. 15911999} art_44 att 60 pct (d) si
pet. (f) art.61: i i i it : i

L
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1. GENERALITATI
e Tmprejmuirile la aliniament intereseazi atat domeniul public cat si cel privat, prevederile

privind'amplasarea si conformarea lor putdnd fi stabilite prin requiamente ale administratiei publice locale.
Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele'sunt-de interes public, datorita calitatii de participante la crearea
pe:salu!u: urban sau rural, alaturi'de constructiile pe care le protejeaza, sau'a caror parcela o delimiteaza.

« Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara, ale parcelei sunt realizate din
ratiuni de delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor ‘in ‘vederea
protectiei” proprietatii private pentru- evitarea  intruziunifor, precum" si  relatiile de vecinatate, sunt
reglementate de prevederile Codului Givil. Acestea se referd la zidurile despartitoare dintre constructiile
cuplate sau Tnsiruite; precum si la'conditiile in care se realizeaza imprejmuirile gradinilor.

o imprejmuirile “cu caracter temporar se aprobd in cazul santierelor de constructii, “al
santierelor arheologice etc.

2. CRITERII DE APRECIERE A AMPLASARII S| CONFORMARII IMPREJMUIRILOR

« Configuratia imprejmuirilor este determinata de urmatori factori urbanistici:
pozitia pe parcela (la aliniament, laterale sau posterioare);

- functiunea constructiei pe care este amplasata parcela;

- caracteristicile cadrului natural;

- caracteristicile cadrului construit al zonelor (zone cu tesut compact, realizate in
sistemul curtilor inchise partial sau total, zone cu constructii ingiruite, realizate grupat la limita
parcelelor, sau izolate pe suprafete acestora);

- modalitatile traditionale de construire a imprejmuirilor in localitati urbane sau rurale
cu diverse tipologii §i tendintele actuale de realizare a acestora in urma interferentelor culturale
dintre civilizatia urband, suburbana si rurala.

o Elementele care caracterizeazd imprejmuirile sunt:

- Elemente functionale (porti de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare etc.)

- Elemente formale (indltime, latime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare
- n sistem transparent sau opac; elemente decorative, culoare)

in aceste conditii pot fi ficute urmatoarele recomandari de realizare a Imprejmuirilor:

o Imprejmuirile realizate ‘spre-aliniament vor fi de preferinta transparente. Exceptiile pot fi
reprezentate de functiunea cladirilor (obiective speciale etc) sau de modul traditional de realizare a
Tmprejmuirilor In diferite zone geografice.

« Imprejmuirile realizate pe limitele laterale $i posterioard a cladirii vor fi de preferinta opace.
[naltimea maxima considerata necesara pentru protectia proprietatii este:de 2 metri.

. Tn zonele pmteiate impreimuiriie se:autorizeazé-iﬁ conditiila auizu!ui autoritéti!or competente

. Toate t:punle d'é mwra]mu_ i pot purta panoure:da'reclama comerciaia in condnule Iegu
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- Autoritatile administratiei publice locale pot fixa, prin regulamente specifice,conditiile care vor
defini configuratia generald, inaltimea, materialele, culoarea, amplasarea si raportul fata de domeniul public

(porti, carosabile, pietonale) ale imprejmuirilor. _

e La emiterea certificatului de urbanism este recomandabild corelarea art.35 cu celelalte
articole ale Regulamentului General de urbanism, dupa cum urmeaza:

art. 3 - Terenuri agricole din extravilan;

art. 4 - Terenuri agricole din intravilan;

art. 7.5i 8 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale $i construite protejate;

art. 22 - Retrageri fata de fisia de protectie a frontierei de stat (pentru interzicerea amplasarii
imprejmuirilor pe suprafata fasiei de protectie);

art. 23 si 24 - Amplasarea fata de aﬁniément si fata de limitele laterale si postericard ale parcelei;

art. 30 - Parcelarea (pentru asigurarea protectiei proprietatii in conformitate cu prevederile Codulut
Civil); '

art. 31 - Tnaltimea constructiilor;

art. 32 - Aspectul exterior al constructiilor (pentru pastrarea coerentei.si calitatii peisajului urban).

e  (Obtinerea avizelor si acordurilor legale

= Emiterea autorizatiei de construire, in conditiile in care documentatia tehnicd propusa spre
autorizare respecta cerintele de realizare a Tmprejmuirilor.

VALORIFICAREA PREVEDERILOR ARTICOLULU! LA ELABORAREA
DOCUMENTATIILOR DE URBANISM

= Indicarea in regulamentele de urbanism a conditiilor de realizare a Tmprejmuirilor pentru
constructiile din zone cu particularitati specifice, precum si pentru alte zone sau constructii ce necesita
masuri speciale de punere in valoare (corelat cu prescriptiile pentru mobilier urban ).
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Aspectul exterior al Tmprejmuirilor, ca si cel al
cladirilor pe care le protejeaza, nu trebuie sd intre
in contradictie’ cu aspectul” general al zonei
depreciind valorile acceptate ale arhitecturii §i
urbanismului.

o In vederea conservarii caracterului zonelor si
ansamblurilor ~ urbanistice 'se  recomandd
Tmprejmuirile traditionale, in acord cu arhitectura
cladirilor.

o Portile se vor deschide spre incintd.

i
-

\\‘
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Nu se recomandd construirea la aliniament a
imprejmuirilor opace, mai inalte de 2 m, decét in
cazuri justificate de separarea unor servicii
functionale sau de traditia zonei geografice.

Pentru punerea in valoare a constructiilor publice,
se recomandd  realizarea  Imprejmuirilor
transparerite sau din gard viu.
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2.4 DISPOZITII FINALE

Articolul 36 - Autorizarea directa

(1) Regulamentele locale de urbanism vor urmari detalierea
articolelor cuprinse in prezentul regulament, conform conditiilor
specifice fiecarei localitati si caracteristicilor unitatilor
 teritoriale de referinta.

(2) Pana la aprobarea planurilor urbanistice generale si a
| regulamentelor locale de urbanism, autorizarea executarii
constructiilor se va face numai in conditiile stabilite de
prezentul regulament. |

Tn elaborarea documentatiilor de urbanism se va urmdri adaptarea prevederilor continute in
articolele Regulamentului general- de urbanism -si-in anexele care il insotesc, la conditiile specifice ale
localitatilor sau zonelor acestora.

Potrivit prevederilor HGR nr. 525/1996 (modificat prin H.G.R..nr. 59/1997 $i.H.G.R. nr..960/1939),
consiliile locale vor asigura elaborarea si vor--aproba, conform legii, planurile urbanistice generale i
regulamentele-aferente, esalonat pana la data de 1 decembrie 1999, conform termenelor: stabilite de MLPAT
n urma verificarilor efectuatein teritoriu. Pentru Consiliul General al Municipiului Bucuresti; termenul.de
elaborare si aprobare al PUG si al Regulamentului local de urbanism este 30 iunie 2000. In situatia Tn care
localitatile detin documentatii de. urbanism elaborate. anterior lunii iunie 1396, consiliile locale vor urmari
actualizarea acestora in confarmitate cu RGU pana la data de 1 decembrie 1999. Finantarea elaborérii gi/sau
actualizarii planurilor urbanistice generale ale localitatilor i regulamentelor generale de urbanism se va face
conform prevederilor H.G.R. nr. 860/1999 privind modificarea si completarea H.G. nr. 525/1996 pentru
aprobarea R.G.U. - Anexa. _ i

Autorizarea directd constd in emiterea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire in
temeiul i cu respectarea prevederilor Regulamentului general de urbanism, pana la elaborarea, respectiv
reactualizarea documentatiilor de urbanism §i a régulamentelor locale, in termenele prevazute de HGR
nr.525/1996 (cu modificari ulterioare). '

Tn acest caz, conditile de constmlbniitate pentru un: teren dat se stabilesc princorelarea
prevederilor tuturor articolelor Regulamentului -general de urbanism si se comunica solicitantului de citre
administratia publicd locala prin certificatu!'de urbanism.

La emiterea autdriza‘giei de co nstfuire seva ve_ritlica ncadrarea documentatiei tehnice prezentate in
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.:Articolul 37 - Destinat,ia unui tlermeﬁ”éét'i' aunel ”
constructii

in sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren
sau a unei constructii se intelege modul de utilizare a acestora,
conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planul
de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform
| legii.

Articolul 38 - Organele admiyﬁi'ﬁréiiéi publice
competente

Organele administratiei publice competente la care se face
trimitere in prezentul regulament, pentru a da avize in procedura
de eliberare a autorizatiilor, se determina periodic, in functie de
organizarea concreta a administratiei publice, prin ordin comun
al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului si al
sefului Departamentului pentru Administratie Publica Locala.

Art.38

In vederea emiterii autorizatiei de construire, autoritatile administratiei publice locale vor preciza
prin certificatuf de urbanism avizele si acordurile legale ale organelor administratiei publice specializate.
centrale si locale, necesar a fi respectate in elaborarea documentatiilor tehnice si prezentate odata cu
aceasta.

De asemenea, dupa caz, autoritatea administratiei publice locale, poate solicita prin certificatul de
urbanism, n vederea fundamentarii deciziei de emitere a autorizatiei de construire, intocmirea unor studii
si/sau obtinerea unor avize specifice (in functie de zona, de amplasament, de natura constructiei etc.).

In toate situatiile, emitentul certificatului de urbanism este responsabil pentru coordonarea si
actualizarea listei avizelor, acordurilor si studiilor necesare pentru intocmirea documentatiei tehnice ce sta
la baza emiterii autorizatiei de construire in conformitate cu dispozitiile cuprinse in ordinul comun al MLPAT
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Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritatile
administratiei publice sunt de competenta instantelor
judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

Autorizatia de construire se emite in termenul si in conditiile stabilite de lege $i constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

Autorizatia de construire se emite Tn temeiul si cu respectarea prevederilor documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, pe baza documentatiei tehnice prevazuta de lege.

'n situatia unui litigiu Tntre solicitantul autorizatiei de construire si autoritatea administratiei publice
locale abilitate conform legii, solicitantul se poate adresa instantei judecatoresti. in conditile Legii
conienciosului administrativ nr.29/1990.

Contenciosul administrativ este activitatea de solutionare, cu putere de adevar legal. de catre
:ns:an{e!e de contencios administrativ competente potrivit legii, a conflictelor juridice in care cel putin una
dintre parti este un serviciu public administrativ, iar conflictul juridic s-a nascut din adoptarea sau emiterea
unui act administrativ de autoritate, ori din refuzul de a rezolva o cerere referitoare 1a un drept recunoscut
de lege.

Artlc.;olul 40 - Anexele regui;;ﬁeniului

Anexele nr. 1.6 fac parte Iintegranta din prezentul
regulament.

Pentru a veni in sprijinul activitatii de autorizare directa, precum si in al celei de elaborare a
documentatiillor de urbanism, prezentul Regulament cuprinde sase anexe la articolele ce 7l alcituiesc,
contindnd prescriptii, reguli si norme referitoare fa modul de ocupare al terenului si la conditile de
amplasare si conformare a constructiilor si amenajarilor, dupa cum urmeaza:

Anexa 1 - Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii.

Anexa 2 - Procentul de ocupare a terenurilor.

Anexa 3 - Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale.

Anexa 4 - Accese carosabile.

Anexa 5 - Parcaje.

Anexa 6 - Spatii verzi si plantate.

La utilizarea ghidului intocmit in conformitate cu prevederile art. 4 al HGR nr. 525/1396 (ce contine
precizari, detalieri gi exemplificari privind modul de aplicare al Regulamentului general de urbanism) se va
fine seama, Tn egala masura, atdt de continutul articolelor Regulamentului general de urbanism, cat si de cel
al anexelor ce fac parte integranta din acesta.
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2.4. ANEXE LA REGULAMENTUL
GENERAL DE URBANISM
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ANEXA Nr.1

AMPLASAREA
constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii

1.1, = Constructii administrative
1.1.1. - Sediul Parlamentului
1.1.2. - Sediul Presedintiei
1.1.3. - Sediul Guvernului
1.14. ~ Sediul Curtii' Supreme de Justitie
1.15. - Sediul Curtii Constititionale
1.1.6. - Sediuf Consiliului Legislativ
1.1.7. - Sedii de ministere
Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrala.
1.1.8. —.Sedii de prefecturi
1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de specialitate

ale administratiei publice centrale

Amplasament: municipii resedinta de judet, in zona centrala sau pe principalele artere de circulatie.

1.1.10. - Sedii de primarii
Amplasament: municipii, orase sau comune, in zona centrald.

1.1.11.  =Sedii de partid - sediul central '
Amplasament: capitala Romaniei, in'zona centrald sau pe principalele artere de circufatie

- filiale

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrald sau pe principalele artere de circulatie
1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri etc.
Amplasament: municipii, orage, resedinte de comund, in'zona centrala sau pe principélele artere de circulatie.
1.1.13. — Sedii-de birouri

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, in zona centrala, pe principalele artere de circulatie sau
n zona de interes.

1.2 — Constructii financiar-bancare
1.2.1. - Sediul Bancii Nationale a Romani&i - sediul central

Amplasament: capitala Romaniei, in zona centrald

- filiale
Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii resedinta de judet, municipii, orase, in zona
centrala.

1.2.2. - Sedii de banci - sediul central
Amplasament: capitala Romaniei, municipii resedinta de judet, in zona centrald
- filiale
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Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii $i orase, in zona centrald sau pe principalele
artere de circulatie.

1.2.3. Sedii de societdti de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri.
Amplasament: in zona centrald/de interes

1.3. Canstructii comerciale

1.3.1. - Comert nealimentar
Amplasament: in zonele de interes comercial
1.3.2. - Magazin general

Amplasament: in zona centrald / zona rezidentiald / centrul de cartier
e sevaevita amplasarea in vecinatatea aeroporturilor sau.a industriilor nocive
1.3.3. - Supermagazin (supermarket)
Amplasament: n zona cenrala / zona rezidentiald / centru! de cartier
e seva evita amplasarea in vecinatatea aerogorturilor sau a industriilor nocive
1.3.4. - Piatd agroalimentard
Amplasament: in zona de interes comercial sau minimum 40 m fata de cladiri avind alte functiuni decét cea
comerciala
1.3.5. - Comert alimentar
Amplasament: in zena de interes comercial
e seva evita amplasarea in zonele puternic poluate
1.3.6. - Alimentatie publicd
Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele turistice si.de agrement
 se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile asigurdrii izofarii totale a
aburului, mirosului si zgomotului
1.3.7. - Servicii
Amplasament: in zona centrald, comerciald, rezidentiald sau de agrement
e se.interzice amplasarea atelierelor-poluante in-zona de locuit
o seinterzice amplasarea in zone industriale pentru alte servicii decat cele industriale
1.3.8. - Autoservice .
Amplasament; la limita zonei industriale
*  sevor evita sursele de poluare chimicd, posturile trafo si zonele de afluentd a publicului,

1.4. - Constructii de cult
1.4.1. - Lacage de cult

Amplasament: aldturarea de lacase de cult-noiin incinta sau in vecinitatea monumentelor istorice se va face
cu respectarea prevederilor legale
1.4.2. - Ménastiri
143 - Schituri
Amplasament: in afara localitatilor
« extinderea manastirilor vechi - monumente istorice - se va face cu respectarea
prevederilor legale
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1.4.4, - Cimitire
Amplasament: 1a marginea localitatii
e extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale

1.5. - Constructii de cultura
1.5.1. — Expouzitii
1.5.2. - Muzee
1.5.3. - Biblioteci
1.5.4. — Cluburi
1.5.5. - Sali de reuniune
1.5.6. - Cazinouri
1.5.7. - Case de culturd
1.58. - Centre si complexe culturale
1.5.9. - Cinematografe
1.5.10. - Teatre dramatice, de comedie, de revista, operd, operetd, de papusi
1.5.11. - Séli polivalente

Amplasament: in zona destinatd dotarilor pentru culturd, educatie sau in zona verde
 este posibild amplasarea Tn zona comerciald, administrativd, religioasd sau de agrement
e seva evita amplasarea in vecinatatea unitatilor poluante

1.5.12. - Circ

Amplasament: in zona de agrement / zona verde.

1.6. = Constructii de Tnvatamant

1.6.1. - Invatdmant prescolar (gradinite)

Amplasament: Tn zonele rezidentiale, distanta maxima de parcurs 500m

1.6.2. - Scoli primare

1.6.3. - Scoli gimnaziale

1.64. - Licee

1.6.5. - $coli postliceale '
1.6.6. - Scoli profesionale

Amplasament: in zonele si cartierele de locuit; distanta maxima de parcurs 1000 m
1.6.7. - Invatdmant superior
Amplasament: in functie de conditiile si exigentele profilului de invatimant

1.7. — Constructii de sanatate
1.7.1. - Spital clinic universitar

Amplasament: in campusurile universitare sau adiacent facultatilor de profil
» seinterzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic

greu)
1.7.2. - Spital general (judetean, oragenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic)
1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgentd, reumatologie,

clinici particulare).
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Amplasament: in zona destinata dotdrilor pentru sanatate, in functie de profilul spitalului
« seinterzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic
greu)
1.7.4. - Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperdri functionale, centre psihiatrice)
Amplasament: in zone extraorasenesti, in zone in care formele de relief 5i vegetatia permit crearea de zone
verzi (parcuri, gradini etc.)
« seinterzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic

greu)
1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi)]
Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru séndtate / locuinte
1.7.6. - Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de
nasteri, farmacie)
177 - Dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de nasteri,
farmacie)

Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sanatate / locuinte
« seinterzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic

greu)
1.7.8. - Alte unitati (centre de recoltare sdnge, medicina preventiva, statii de salvare, farmacii)
Amplasament; in cadrul unor constructii pentru sdnatate sau independent, in functie de profilul unitatii
1.7.9. - Crese si crese speciale pentru copii (cu 1,2 ... n grupe)

Amplasament; in cadrul unor constructii publice / locuinte
o seinterzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic
greu)
o serecomandd amplasarea in zone de relief si cadru natural favorabil
1.7.10. - Leagan de copii
Amplasament: in general in zone extraorasenesti
o seinterzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic

greu)
1.8. - Constructii si amenajari sportive Y
1.8.1. - Complexuri sportive
1.8.2. — Stadioane
1.8.3. - Séli de antrenament pentru diferite sporturi
Amplasament; in zone verzi, nepoluante, si pe cat posibil n vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apa
1.8.4. - Sili de competitii sportive (specializate sau polivalente)
1.8.5. — Patinoare artificiale

Amplasament: de preferintd In zonele rezidentiale sau Tn‘vecindtatea complexelor'sportive i de agrement
1.8.6. ~'Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicarii

Amplasament:in zone nepoluate, bogat plantate, 'si-pe cat posibil in‘vecinatatea unor’cursuri sau oglinzi de
apa.
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1.9. - Constructii de agrement
1.9.1. ~ Locuri de joaca pentru copii

Amplasament; Tn cadrul zonei de locuit
»  Se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de zgomote puternice i de vibratii
(aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu)
1.9.2. - Parcuri
1.9.3. ~ Scuaruri
Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor producatoare de zgomote puternice si de
vibratii (aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu).

1.10. - Constructii de turism
1.10.1. —Hotel * - *****
1.10.2. —Hotel apartament * - *****
1.10.3. - Motel * - **
1.104. —Vilg ** - xerrr

Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate

e se pot amplasa siin vecinatatea altor dotari turistice

e se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de poluare (zone industriale, artera de

trafic greu)

1.10.5. - Bungalouri * - ***
Amplasament: in perimetrul campingurilor, satelor de vacantd sau ca spati complementare unitatilor
hoteliere.
1.10.6. - Cabane categoria *~***
Amplasament: in zone montane, rezervatii naturale, in apropierea statiunilor balneare sau a altor obiective de
interes turistic.
1.10.7. Campinguri *-****
1.10.8. Sate de vacanta **-***
Amplasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau de alte surse de poluare,
precum si de orice alte elemente care ar putea pune in pericol securitatea turisﬁilor {linii de Tnaltd tensiune,
trenuri sub nivelul mdrii, zone inundabile).

1.11. — Constructii de locuinte

Amplasament: se vor evita amplasamentele in vacinatatea surselor producitoare de noxe, zgomote puternice
si vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).
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ANEXA Nr. 2

PROCENTUL
de ocupare a terenurilor

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza
s fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupd cum urmeaza:

2.1. - Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasata constructia:
2.1.1. - Zone centrale - 80%
2.1.2. - Zone comerciale - 85%
2.1.3. - Zone mixte - 70 %
2.14. - Zone rurale -30%
2.15. - Zone rezidentiale
- zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 -35%
- zond rezidentiald cu cladiri cu mai mult de;3 niveluri -20%
- zond predominant rezidentiald (locuinte cu dotari aferente) -40 %
2.1.6. Zone industriale

- pentru cele existente — nu este prevazut un procent maxim.de ocupare a terenului

- pentru.cele propuse — procentul. maxim.de ocupare a terenului se stabileste prin
studiu de fezabilitate
2.1.7. Zone de recreere

-nu-este prevazut un,grad.- maxim de ocupare a terenului.

2.2, - Conditii de amplasare Tn cadrul terenului
221 Constructii de culturd si alte constructii ce cuprind sali de reuniuni
Pentru constructiile-cuprinsein anexa nr. 1-la-pct.-1.5.5,1.5.7. = 1.5:12,1.8.1,1.8.2,

1.8.4,.1.8.5, avdnd .un.numdr de minimum 200.de locuri, Se-va-prevedea un spatiu amenajat, -
exterior constructiei, cu o suprafatd de 0,6 m”/loc, in afara spatiului-destinat circulatiei-publice.
La aceasta se va adduga suprafata necesara spatiilor verzi si plantatiilor, dimensionata conform
anexei nr. 6 la prezentul requlament .

2:2.2. Constructii de-invatamant

Amplasament organizat in pa:ru zone, dimensionate in- functie -de capacitatea. unitatii. de
invatamant, dupa cum urmeaza:

- zonaocupata de constructie;

- zona curtii de recreatie, de requla asfaltata;

- zona terenurilor §i instalatiilor sportive;

- zona verde, inclusiv gradina de flori.

Pentru invatamantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafatd minima de teren
de 22 m¥copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli profesionale,
0 suprafatd minima de 20 m*/elev.
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223.

224

2.2.5.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone
mentionate:
- 25 % teren ocupat de constructii;
- 5% amenéjat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina cu flori)
din terenul total.
Constructii de sanatate

Amplasament organizat in- trei zone, dimensionate in functie de capacitatea
constructiei, dupa cum urmeaza:

- zona ocupatd de constructii;

- zona accese, alei, parcaje;

- zona verde, cu rol de decorativ si de protectie.

Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 1a pct. 1.7.5. - 1.7.7. se stabileste pe
baza populatiei arondate pentru care se acorda in medie 7,5 consultatii pe an de locuitor,
pentru un numar de 280 de zile lucratoare.

Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5
m*/consultatie.

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente.

Pentru constructiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie si asigure o
suprafatda de minimum 25 m?copil pentru crese si de 40 m¥copil pentru crese speciale
organizate in patru zone: :

- zonaocupata de constructii;

- zona ocupatd de spatii de joacd (nisip, bazin, plaja, gazon);

- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;

- zonaverde de parc si alei.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20 %.

Constructii si amenajari sportive

Pentru constructiile si amenajarile sportive cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.8.1. - 1.8.5,,
amplasamentul trebuie s permitd organizarea in trei zone functionale, dimensionate conform
capacitatii constructiei:

- zona pentru constructii;

- zona pentru spatii verzi;

- zona pentru alei, druiﬁuri si parcaje.

Pentru maxim de ocupare a terenului va fi de:

- 50 % pentru constructii s amenajari sportive;

- .20 % pentru alei, drumuri si parcaje;

- 30 % pentru spatii verzi.
- Constructiile $i amenajdrile cuprinse in anexa nr. 1 1a pet. 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5.1. - 1.5.3,
1.7.8.-1.7.10, 1.9, 1.10 si 1.11. vor respecta conditiile specifice date de destinatia zonei in
care urmeazi s fie amplasate.
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.4.1.

3.4.2.

3.5.

3.6.

3.6.1.

3.6.2.

3.6.3.

3.7.

ANEXA Nr. 3

ORIENTAREA
constructiilor fata de punctele cardinale

~ Constructii administrative si financiar-bancare
Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomanda
orientarea, astfel incat s se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
~ Constructii comerciale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recoamnda orientarea, astfel incat
sd se asigure Tnsorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a
spatiilor de preparare.

— Constructii de cult

Conditiile de orientare sunt date de specificul cultufui.

- Constructii de cultura

- Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 fa pct. 1.5.1 ~ 1.5.3 si 1.5.8. vor avea spatiile de lecturd
si sdlile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.

Acolo unde incadrarea in zond nu permite o astfel de orientare a salilor de lectura si a salilor de
expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.

- Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 1a pct. 1.5.9 - 1.5.12 nu se impun conditii de
orientare fatd de punctele cardinale.

— Caonstructii de Invatamant

- Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant, orientarea sélilor de clasa va fi sud, sud-
est, sud-vest.

Bibliotecile, sdlile de atelier si laboratoarele se vor orienta nord.

Terenurile de sport vor avea latura fungd orientatd nord-sud.

— Constructiile de sanatate

- Constructiile cuprinse Tn anexa nr. 1 fa pct. 1.7.1 - 1.7.4 vor avea;

- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest;

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord;

- cabinetele vor fi orientate syd, sud-est.

Constructiile cuprinse in anexa nr. 1 fa pct. 1.7.5 - 1.7.8 vor avea aceeasi orientare pentru
cabinete, laboratoare si servicii tehnice

- Dormitoarele si spatiile de joaca din crese, crese speciale si leagane de copii vor fi orientate
sud, sud-est, sud-vest

— Constructiile si amenajarile sportive
Vor fi fuate masuri de protectie impotriva insoririi excesive:
- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al terenurilor
pentru competitii; :
- plantatii de arbori si arbusti cdt mai uniforme ca densitate si indltime, pe toate laturile
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3.8.

3.9.

terenurilor pentru antrenamente, in . scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate
luminoasa;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la pereti vitrati orientati sud-vest sau vest
ai holurilor pentru public sau ai sélii de sport.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directie nord-sud, cu

abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinala pe

directie nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind amplasate

spre nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientata nord, nord-est.

- Constructii de agrement

Salile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

- Constructiile de locuinte

Se recomanda evitara orientarii spre nord a dormitoarelor.

ANEXA Nr. 4

ACCESE CAROSABILE

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria | §i a li-a, ca i localizarea acestora se

va face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

4.1.

41.1.

41.2.

4.2

4.2.1.

422

- Constructii administrative
- Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 fa pct. 1.1.1-1.1.10 vor fi prevazute cu:
- accese carosabile directe din strazi de categoria | si a ll-a, dupa caz
- accesele carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public,
acces de serviciu, dupa cum urmeaza:
. accesul carosabil oficial va fi previzut pana la intrarea principald a cladirii;
. accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locuri de
parcare aferente;
. aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.
- Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi prevazut cu
accese carosabile, conform destinatiei i capacitatii acestora, avandu-se in vedere separarea de
circulatia publica.
- Constructii financiar-bancare
- Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese carosabile directe
din strazi de categoria | §i a I1-a, dupd caz.
- Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului, accesul
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4.3.

4.3.1.

43.2.

4.4,

[N
(<l
~No

4.6.

4.6.1.

46.2.

4.7.

4.7.1.

4.7.2.

4.7.3.

4.7.4.

4.8.

4.8.1.

4.8.2.

publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.
= Constructii comerciale
- Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,

personal si aprovizionare.

- In functie de destinatia $i capacitatea constructiei vor fi prevazute:

- alei carosabile si parcaje Tn interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare §i accese masini 'si utilaje speciale separate de aleile carosabile
destinate consumatorilor.

— Constructii de cult

Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, Tn legatura cu reteaua de circulatie

majora.
— Constructiile de cultura
- Pentru toate categoriile ‘de constructii de culturd se vor asigura accese carosabile separate

pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal i aprovizionare.

- Tn functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi' prevazute:

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajelor, in cazul in care accesul se face
din strazi de categoria | sia ll-a;

- parcajele necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeazi
direct din strazi de categoria a Il1-a.

= Constructii de invatamant

- Pentru toate categoriile de constructii de Tnvatimant se vor asigura accese carosabile de
legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.

- Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacuiri in caz de urgenta (cutremure,
inundatii, incendii).

— Constructii de sanatate

- Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legatura cu reteaua de

circulatie majora prin doud accese carosabile separate.

- Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de categoria | siall-a

vor fi realizate prin:

«  strazi de categoria a 1V-a de deservire locala; .

+ strazi de categoria a lli-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al persoanelor
actionand in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.1.

- Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupi cum urmeaza:

* cu o banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m:

+ cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m

- Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgentd nu va intersecta aleile de acces

carosabil pentru personal si pacienti.

= Constructii si amenajari sportive

- Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari sportive se vor asigura accese carosabile

separate pentru public, sportivi §i personalul tehnic de intretinere

In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

+  circulatia carosabila separati de cea pietonala;
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4.9

4.10.

4.10.1.

4.10.2.

4.10.3.

4.11.

4.11.1.

411.2.

4.11.3.

. alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea salii
sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;

« aleicarosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m latime;

- alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.

- Constructii si amenajari de agrement |

- Pentru toate categoriile: de constructii i amenajari de agrement se va asigura accesul

carosabil separat pentru public de accesul de serviciu si de Intretinere.

= Constructii de turism

- Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru utilizatori,

personal si acces tehnic de intretinere.

- Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor. cu o lungime de maximum 25 m, vor
avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi previzute cu
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

- Numarul acceselor si conformarea lor se va dace in functie de catgoria si capacitatea
obiectivului turistic.

- Constructii de locuinte

Pentru locuinte unifamiliale cu accese i lot propriu se vor asigura:

«  accese carosabile pentru locatari;

¢

- .. accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor
avea o latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi
prevazute supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

-.in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin

alei de servire locale (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m — o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m — minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o latura i supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in.comun se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari; .

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

¢

+ in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin
alei.de servire locala (fundaturi):
- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;
- cele cu o lungime de 30.m péna la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m),

cu trotuar cel putin pe o laturd; supralungiri pentru manevre de intoarcere la capat.

- Locuintele colective cu acces si lot folosit in. comun vor fi prevazute cu:

+  accese carosabile pentru locatari;

-....accese de serviciu. pentru colectarea deseurilor menajere i pentru accesul mijloacelor de
singere a incendiilor;

- ...accese la parcaje si garaje.
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4.12.

-- Toate categoriile de constructii
Pentru toate categoriile de constructii i amenajari se vor asigura accese pentru

interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Tn cazul constructiilor ce formeaza curti interioare. asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o Tnaltime de 3.5 m.

Accesele si peisajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin - mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere Tn permanenta.

ANEXA Nr. 5

PARCAJE

e

necesarul de parcaje va fi dimensionat conform pravederilor Normativului P132-93. in functie de

caiegonia iocalitatii in care sunt amplasate constructiile.

5.1.

5.1

5.1.2

9.2.

5.2.1.

5.2.2

5.3.

53.1.

- Constructii administrative
- Pentru constructiile cuprinse Tn'anexa nr. 1 la pet. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi prevazute:
a) cdte un loc de parcare pentru 10 — 40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:
-~ "unspor de 10 % pentru constructiile cuprinse in'anexa 1 la pct. 1.1.1~1.1.7;
-~ un spor de 30 % pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.7 - 1.1.10;
- ‘atunci cand constructiile cuprind sali de conferinta si alte spatii destinate reuniunilor
se vor prevedea 1 - 2 locuri de parcelare pentru autocare.
- Pentru constructiile cuprinse in‘anexa nr. 1 la pct. 1.1.11 = 1.1.13 vor fi prevazute cite un loc
de parcare pentru 10'— 30 salariati plus un spor de 20 % pentru invitati. '
— Constructii financiar-bancare
- Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cdte un loc de
parcare la 20 de salariati si un spor de 50 % pentru clienti.
-'Tn functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi organizate
Tmpreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.
— Constructii comerciale
- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti dupa cum
urmeaza:
«"“un loc de parcare la 200 m* suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la
400 m?;
- unloc de parcare fa 100 m* suprafatd desfisurata a constructiei pentru unitati de 400 - 600
m?,
- "‘un'loc de parcare la 50 m* suprafata desfasurata a constructiei pentru complexe comerciale
de 600 - 2.000 m*
« un loc de parcare la 40 m’ suprafatdi desfisuratd a constructiei pentru complexuri
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5.3.2.
5.33.

5.4.

5.5.

55.1.

5.6.

5.6.2.

5.6.3.

5.7.

5.7.1.

5.7.2.

5.8.

5.8.1.

5.8.2

5.9.

5.9.1.

comerciale'de peste 2.000 m*
- Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5 =10 locuri/lamasa:
-“La ‘acestea se vor ‘adauga spatiile de -parcare’ sau garare avehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor:
~ Constructii de cult
- Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi;stabilit-in functie de obiectiv.

avandu-se in vedere un minim de 5 locuri-de parcare.
~ Constructiile de cultura
- Pentru constructiile culturale vor fi‘prevazute locuri de-parcare pentru vizitatori sau spectatori

si‘personal, dupa cum urmeaza:

*  pentru constructiile cuprinse Tn anexa nr. 1 la pet. 1:5:1.:si 1.5.2;/cate.un loc de parcare la
50 m’ spatiu de‘expunere;
pentru constructiile cuprinse:in/anexa nr.171a oct.11.5.3/=1.5.12; un/loc la, 10 — 20 ‘ocuri in
sala.

- Constructii de Tnvatamant

- Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor{i-pravazuie 3 =4 locuri de parcare la

12 cadre didactice:

- Pentru invataméntul universitar, la ‘cele rezultate conform:pct. 5.6.1. se va-adauga, in functie

de capacitatea constructiei, un-numar de 1 = 3 locuri de parcare pentru autocare.

- Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentruautocare, conform

capacitatii de cazare!

- Constructii de sinatate

- Pentru constructii de sanatate vor fi prevdzute locuri de parcare dupa cum yrmeaza:

- pentru cele cuprinse In anexa nr. 1 la pct. 1.7.1. - 1.7.7,, cite un loc de parcare la 4
persoane angajate, cu un spor de 10 %;

- pentru cele cuprinse Tn anexa nr. 1 la pct. 1.7.8. - 1.7.10, cate un loc de parcare la 10
persoane angajate. '

- Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care cele

pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

- Copstruetii sportive

- Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari sportive vor fi prevazute locuri de parcare

pentru personal, pentru public $i pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei, dupa

cum urmeaza:

*~ pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.8.1.,1.8.3.'si 1.8.4., un'loc de parcare la
5~ 20 de locuri;

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1la'pct. 1.8.2, 1.8:5=1.8.7, un loc de parcare la
30 de persoane.

-'La cele rezultate conform punctului'5.7.1. se va adauga, in functie de capacitatea constructie,

un numar de 1 -3 locuri de parcare pentru autocar.

— Constructii si amenajari de agrement

- Pentru toate categoriile ‘de constructii‘si amenajari de“agrement ‘vor fi prevazute parcaje in

functie de capacitatea constructiei, cite un loc de parcare pentru 10~ 30 de persoane.
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5.9.2.
5.10.

5.101.

5.10.2.

5.1,

5.11.1.

5.11.2.

5.12.

5.13.

6.1.

6.1.2.

6.1.3.

6.2.

- Pentru cluburi va fi previzut cite un loc de parcare la 3 - 10 membri ai clubului.

- Pentru toate categoriile de constructii-de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in functie

de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 —4 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

- Pentru moteluri se vor asigura 4 — 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

- Pentru constructii de locuinte, Tn functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi prevazuta

locuri de parcare, dupa cum urmeaza:

. cate un loc de parcare la 1 =5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

«  cate un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu
si lot folosit in comun;

. cate un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun.

- Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje in procent

de 60— 100 %.

- Constructii industriale

- Vor fi prevdzute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
activitati desfasurate pe o suprafata de 10 - 100 m*, un loc de parcare la 25 m*

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100 - 1.000 m’, un loc de parcare la 150 m?

- - activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 m*, un loc de parcarela 0 suprafata
de 100.m*.

- Pentru constructii ce ingobleaza spatii cu diferite destinatii. pentru care exista norme

diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai

mare de locuri de parcare

ANEXA Nr_ 6

SPATII VERZI SI PLANTATE

- Constructii administrative i financiar-bancare

- Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi prevazute spatii verzi
cu rol decorativ, minimum 15 % din suprafata terenului.

- Pentru-constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.1.11 - 1.1.13 si 1.2. vor fi prevazute
spatii verzi cu rol decorativ gi se protectie, minimum 10 % din suprafata totala a terenului.

- Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor $i a mobilierului urban vor fi
aprobate prin planuri urbanistice.

~ Constructii comerciale

- Pentru; constructiile. comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ i de
agrement in exteriorul cladirii sau in curfi interioare — 2 - 5 % din suprafata totala a terenului.
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6.3.

6.4.

6.5.

o
w
no

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

— Constructii de cult

- Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin
regulamentul local de urbanism.

- Constructii culturale

- Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii

de joc si de odihnd, in functie de capacitatea constructiei - 10 — 20 % din suprafata totala a
terenului.

- Constructii de sanatate

- Pentru constructiite cuprinse Tn anexa nr. 1 la pct. 1.7.1. = 1.7.8. vor fi prevazute spatii verzi si
plantate Tn interiorul incintei, dupd cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectig;

- parc organizat cu o suprafata de 10 - 13 m*/ bolnav.

- Pantru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.7.9. - 1.7.10 vor fi prevazute spatii verzi
si plantate de 10 - 15 m*/copil.

- Canstructii si amenajari sportive

- Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30
% din suprafata totald a terenului.

- Constructii de turism si agrement

- Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de
destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de 25 % din suprafata totald a terenului.

- Constructii de locuinte

- Pentru constructiile de locuinte vor fi prevdzute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de
locuire, dar nu mai putin de 2 m*/locuitor.
- Constructii industriale

- Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rot de protectie, in
functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20 % din suprafata totald a terenului.
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3. GLOSAR
DE TERMENI UTILIZATI IN GHID



ARIA CONSTRUITA

ARIA DESFASURATA

AUTORIZATIE DE

CONSTRUIRE

AUTORIZARE DIRECTA

AVIZ

AVIZ PREALABIL

AVIZ CONFORM SAU
OBLIGATORIU

BILANT TERITORIAL

Aria sectiunii orizontale a cladirii, la cota +0,00 a parterului, masurata
pe conturul exterior al peretilor. Tn aria construitd nu intrd rezalidurile
cu aria mai mica de 0,4 m* si nisele cu aria mai mare de 0,4 m’,
precum si treptele si terasele neacoperite.

Suma ariilor tuturor nivelurilor unei cladiri.
Tn calcul nu se cuprind ariile podurilor (cu exceptia mansardelor) si
ale subsolurilor tehnice (cu inaltimea mai mica de 1,80 m).

Actul de autoritate al administratiei publice locale, pe baza caruia se
asigura aplicarea masurilor prevazute de lege referitoare la
amplasarea. proiectarea, executarea si functionarea constructiilor.

Autorizarea executarii constructiilor direct pe baza prevederilor
cuprinse in Regulamentul general de urbanism pana ia intocmirea
documentatiilor de urbanism si a requlamentelor locale, conform legii.

Act prin care un avizator, institutie publica sau aka persoana juridica
abilitatd. 'de ' lege, exprima rezultatul _expsrtizei asupra unei
documentatii de amenajare a teritoriului sau de urbanism.

Actul prin care un avizator exprim3, finaintea elaborarii unei
documentatii, anumite conditii pe care aceastd documentatie trebuie
sa le indeplineasca.

Aviz care cuprinde opiniile pe care organul care adopta sau emite un
act administrativ de autoritate este obligat, potrivit legii, si le ceard
unui anumit organ al administratiei publice specializate, iar la emiterea
actului trebuie sa se conformeze acestuia.

Evaluare cantitativd prin care se insumeaza valorile absolute si

procentuale ale suprafeteior de teren cu diverse destinatii aferente
unui teritoriu prestabilit.
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9.

10.

11.

12.

13.

CADASTRU GENERAL

CADASTRU IMOBILIAR-
EDILITAR

CERTIFICAT DE URBANISM

CONSTRUCTII PROVIZORII

DOMENIU PUBLIC

Sistemul unitar -~ si obligatoriu de evidentd tehnica, economica si
juridica prin care se realizeazd lidentificarea, nregistrarea i
reprezentarea pe harti si planuri cadastrale a tuturor terenurilor,
precum si a celorlate bunuri imobile de pe intreg teritoriul tarii
indiferent de destinatia lor si de proprietar.

Cadastru de specialitate din domeniul imobiliar-edilitar, constituit ca
subsistem al cadastrului general. avand la baza elementele de control
si referintd ale acestuia, in conformitate cu care se intocmesc planuri
si registre. prin inventarierea terenurilor pe categorii de folosinta si
posesori (din punct de vedere tehnic. economic si juridic). a retelelor
edilitare si a constructiilor aferente acestora. precum si a
caractensticilor geotehnice ale tersnurilor.

Act public emis de autoritatile administratiei publice locale prin care se
fac cunoscute solicitantului elementele care caracterizeaza regimul
juridic. economic si tehnic al unui tersan, stabilite prin evidentele
existente si documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului.

Constructii care au durata de functionare limitata, prestabilita prin
autorizatia de construire.

Apartin - domeniului  public terenurile pe care sunt amplasate
constructii de interes public, piete, cai de comunicatii, retele stradale
si parcuri publice, porturi si aeroporturi, terenurile cu destinatie
forestiera, albiile raurilor si fluviilor, cuvetele lacurilor de interes
public, fundul apelor maritime, interioare si al marii teritoriale,
tarmurile Marii Negre, inclusiv plajele, terenurile pentru rezervatii
naturale si parcuri nationale, monumentele, ansamblurile si siturile
arheologice si istorice, monumentele naturii, terenurile pentru nevoile .
apararii sau pentru alte folosinte care, potrivit legii, sunt de domeniul
public, ori care, prin natura lor, sunt de uz sau interes public.
Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea,
in regim de drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in
care proprietatea, de asemenea in regim de drept public, apartine
unitatilor administrativ-teritoriale (judete, municipii, orase, comune).
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

EXPROPRIERE PENTRU
CAUZA DE UTILITATE
PUBLICA

EXTRAVILAN

INFRASTRUCTURA

INSTITUTII PUBLICE

INTERDICTIE DE
CONSTRUIRE

INALTIMEA

CONSTRUCTIILOR

Modalitate de cedare a dreptului de proprietate privata, constdnd in
trecerea in proprietatea statului, a judetelor, municipiilor, oraselor sau
comunelor, a unor imobile proprietatea persoanelor fizice sau juridice,
cu sau fara scop lucrativ, numai in scopul executarii unor lucrari de
utilitate publicd de interes national sau local, dupa o dreapta si
prealabila despagubire, conform legii.

Teritoriu din afara intravilanului localitatii cuprins in limita teritoriului
administrativ, care inglobeaza activitditi dependente sau nu de
functiunile localitatii. conform planurilor de urbanism si de amenajarea
teritoriului.

Echiparea tehnica a unei localitati sau a unui teritoriu cu retele tehnice,
precum si instalatiile conexe subterane sau supraterane.

Ex.: retele si instalatii de apa, canalizare, electrice, termice, gaze,
telecomunicatii, drumuri, retele stradale. sisteme de irigatii etc.

Constructii i amenajari care adapostesc functiuni si activitati
destinate utilitatii publice ce pot fi in regim de proprietate publicd sau
privata.

Reglementare impusa pentru unele zone sau terenuri, care exclude
posibilitatea realizarii de constructii si amenajari, continutd in
documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, si instituita in
conformitate cu prevederile legale. Interdictia poate fi definitivd sau
temporara, in functie de continutul si nivelul de aprofundare a studiilor
de amenajare. Zona asupra careia s-a instituit interdictia de construire
poate fi consideratd grevata de o servitute si considerata, dupa caz, in
registrul cadastral.

Tnaltimea constructiilor (H) masuratd la nivelul fatadei reprezinti '
diferenta de altitudine dintre nivelul terenului natural si un punct
determinat de:

a) streasind, pentru constructiile cu acoperisul In panta continud;

b) punctul de rupere al pantei, pentru acoperisurile mansardate;

c) partea superioara a aticului, pentru cladirile cu acoperis terasd sau
cu pante marginite de atic;

d) streasina lucarnelor.
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20.

21.

22.

23.

24,

25.

MOBILIER URBAN

PATRIMONIU

PRESCRIPTIE

RAZA DE SERVIRE

REGIM DE CONSTRUIRE

REGULAMENTE DE

URBANISM

- Regulamentul general de
urbanism

- Regulamentul local

Lucrari utifitare si decorative amplasate in spatii publice exterioare
cuprinzdnd: obiecte de artd monumentald, fantani, oglinzi de apa,
imprejmuiri, scari, rampe, estrade, tribune, cabine telefonice,
lampadare, indicatoare de circulatie, panouri de afisaj, firme etc.

Totalitatea drepturilor si obligatiilor cu valoare economica si juridica.
precum $i a bunurilor materiale la care se refera aceste drepturi,
apartindnd unor persoane fizice sau juridice.

Dispozitie continuta in reguiamentele de urbanism sau in autorizatia
de construire prin care se impune realizarea constructillor sau
amenajarilor, cu respectarea unor conditii ce deriva din prevederile
fegale ori din normele tehnice.

Distanta exprimata in m sau timp de acces Tntre amplasamentut
institutiilor publice sau serviciilor si ce! al locuintelor, servite de
acestea.

Distantele maxime de parcurs pentru accesul la principalele categorii
de institutii publice si servicii sunt stabilite in Anexa nr.1 la
Regulamentul general de urbanism.

Reglementare cuprinsd in proiecte si in regulamente de urbanism care
impune modul de amplasare si conformare a constructilor pe
terenurile aferente acestora.

Componentele determinante ale regimului de construire sunt; alinierea
fata de limitele tereului, inaltimea constructilor si procentul de
ocupare a terenului aferent acestor constructii.

Document aprobat de Guvernul Roméniei prin H.G. nr. 525/199
(publicat in' Monitorul - Oficial nr.149/1996) care reglementeaza
activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si
autorizarea constructiilor in toate localitatile si unitatile teritorial-
administrative.

Documentatie aferentd Planului urbanistic general (PUG) si  Planului
urbanistic zonal (PUZ), care explica si detaliazd continutul acestor
planuri, sub forma de prescriptii si recomandari, in vederea urmaririi
si aplicarii lor.
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

RESTRICTIE

REZERVARE
(amplasament rezervat)

SERVITUTE

- Servituti de utilitate
publica

- Servituti de interes privat

- Servituti de urbanism

SIT

SUBZONA

UNITATE TERITORIALA DE
REFERINTA (U.T.R.)

Conditie obligatorie de interzicere sau limitare a unor drepturi sau
activitafi, impusa prin requlamentele de urbanism sau prin alte acte
normative.

Reglementare cuprinsd in proiectele de urbanism si regulamentele
aferente acestora prin care se prevede realizarea, in'perspectiva, de
constructii si amenajari cu destinatie precizata pe amplasamentele sau
zonele delimitate in documentatiile respective.

Dezmembramant al dreptului de proprietate, reprezentat de sarcina
impusd asupra unui imobil (teren. constructie, spatiu amenajat).
pentru uzu! si utilitatea altui imobil, cu alt proprietar.

Masuri de protectie a bunurilor publice (avand drept consecinta o
limitare administrativa a dreptului de proprietate), ce nu pot fi opuse
cererilor de autorizare si ocupare a terenului decat daca sunt continute
in documentatile de wurbanism aprobate sau
Regulamentului - general

in  prevederile

de urbanism. Fac obiectul dreptului

administrativ.

Obligatii reciproce legiferate in Codul civil pentru raporturile ce decurg
din relatiile de vecinatate, in scopul impiedicarii litigiilor intre
proprietari. ‘Sunt inscrise in registele cadastrale si fac obiectul
dreptului civil.

Obligatii impuse unui bun funciar, in conformitate cu prevederile
legale, limitdnd dreptul de proprietate intr-un scop de interes public
sau privat, continute in documentatiile de urbanism.

Totalitatea elementelor naturale sau/si amenajate care se impun
printr-o - perceptie unitara.  Situl subordoneazd peisajul si se
caracterizeaza printr-o dominanta configurativa.

Parte dintr-o zona, cu caracteristici urbanistice similare, posibil de
circumscris aceluiasi regulament.

Suprafatd conventionald ‘de teren, omogena din punct de vedere

functional, structural i al morfologiei urbane pentru care se pot stabili
aceleasi conditii de construibilitate.
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32.

33.

34.

35.

ZONA CENTRALA

ZONA CONSTRUIBILA

ZONA FUNCTIONALA

ZONA DE PROTECTIE

Teritoriu delimitat prin doi:umentat_ii de urbanism dupa criterii privind
concentrarea institutilor si serviciilor publice (utile localitatii si
teritoriului sdu de influentd) si a infrastructurii tehnico-edilitare,
precum i dupa criterii privind densitatea si calitatea constructiilor.

Teritoriul al localitatii care cuprinde grupuri de terenuri pe care este
permisd realizarea de noi constructii dup@ constatarea indeplinirii
conditiilor de construibilitate precizate in Regulamentul general de
urbanism si in documentatiile de urbanism aprobate.

Zoni avind limite determinate prin documentatii de urbanism si
amenajarea teritoriului care stabilesc functiunea sa dominantd si
celelalte functiuni permisa. si reglementeaza unele elemente privind
modul de exercitare a acestora.

Teritoriu delimitat de organele administratiei publice specializate in
colaborare cu autorititile locale. in jurul unor monumete istorice
(lucrari de arta monumentald, constructii cu valoare istoricd sau
memoriald, a unor ansambluri urbanistice etc.) in vederea unor actiuni
de protectie conservare si punere in valoare a acestora.
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